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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
K/S Center Syd / Sundsvall.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. februar 2021.

T Ol e

Michael J. Pedersen Arne Graae Jensen John Olsen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kommanditisterne i K/S Center Syd / Sundsvall.

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Center Syd / Sundsvall for aret 1. januar - 31. december
2020, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet og
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
og koncernregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet og koncernregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.



Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet ) ]
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan for- ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet og
koncernregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet og
koncernregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet og koncernregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger
herom 1 arsregnskabet og koncernregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet og
koncernregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.



Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. februar 2021.

Grant Thornton

Statsautorisetet Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor

MNE-nr. 28679
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering 1 og udlejning af fast ejendom.
Selskabet har pr. 1. oktober 2020 solgt ejendommen og selskabet forventes afviklet indenfor de

kommende ér.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat for verdireguleringer i 2020, udviser et underskud pé kr. 506.199, hvilket anses
for utilfredstillende. Arets resultat udviser et underskud pd kr. 2.274.012, hvilket anses for
utilfredstillende. Resultatet er pavirket af salget af selskabets ejendom.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -1.346.127.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Center Syd / Sundsvall er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrorer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beres af
lejer.



Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pd at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores 1 resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Vardireguleringer inkl. valutakursendringer
indregnes 1 resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Dagsvardien males pa grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgrzensnings poster
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfolgende
regnskabsdr.



Noter

(1)

)

3)

4)

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020
kr.

LejeINdtaEter....ccuvieeiiieeiie ettt 1.350.629
DriftSOMKOSININGET......c.vieivieeiieiieeiie et eeee ettt e e 335.545
BRUTTORESULTAT ....cccccinntriccssaniecsssseriesssssssssssssssessssssssesss 1.015.084
AdministrationsomMKOSININGET........ccvieiieriieiienieeieeee e 963.116
RES. FOR FINANSIERING .....cooeevervuirreisuensunssenscssarsesssessans 51.968
Finansieringsudgifter, netto.........c.ccccvevvvieviieniieiiecie e, 558.168
RESULTAT FOR VAERDIREGULERING ........cccceeevsurennene -506.199
Vaerdiregulering..........oocevieriiieniininienccesecceeeee e -1.767.813
ARETS RESULTAT ....ccvteerrrreerseesnesssessssesssssssssssssssssessesssssses -2.274.012
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til overfort resultat............ccoooieiiiiiiiiiiinieeee, -2.274.012

-2.274.012

2019
t.kr.
1.620

433

1.187

444

743



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
Noter
2020 2019
ANLAGSAKTIVER
MAT. ANLAGSAKTIVER
(5) InvesteringsejendOmIMe..........cccueeerurierieeeriieeenieeeieeeeieeeeveeenenes 0 17.673
ANLAEGSAKTIVER I ALT....cuuuiiiiineriicccnneicscsnnnicsssnnsnessssnnes 0 17.673
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende [eJere..........ceevieviieiiieeiieiiecie e 0 680
Tilgodehavende investorindskud.............cccoviiiiiniiiiiinen, 354.550 329
(6) Andre tilgodehavender.............cccooeveeeiieniiiiiieiecieeeee e 139.907 133
Tilgodehavender i alt.........ouueeeenveeneenserisnensnnssnenseensnensaensnnes 494.457 1.142
Likvide beholdninger ..........ccoceecvevienerieniininiineeieeeeeeeenene 875.488 826
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 1.369.945 1.968

AKTIVERIT ALT 1.369.945 19.641




Noter

(7

(8)

)

PASSIVER
2020

EGENKAPITAL
Kontant andel af stamkapital...........ccccccevviiiiiiniiniiiniecieeee 10.837.360
OVerfort resultat..........cooieiirierieeeeee e -12.183.487
EGENKAPITAL I ALT....couuinirineinninenccesessensnssasssssssseane -1.346.127
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PengeinStitut.......c.ceovieruiiiiieiieeie ettt 0
ApS Kompl.Center Syd/Sundsvall............ccccoeeieriiniiinienieenen. 145.171
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....... 145.171
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet af langfristet gald.........coccooeviiniiiininiiiii 0
KasseKredit......oooueeiiiiiiiiiie 0
Leverandorg@ld.........c.coooviiiieiiiniiiiniiiicecece 99.946
Anden geld.......c.oooviiiiiiiie e 2.470.955
PeriodeafgraensningSposter........c..cocueveereeienieieneeneeieneeeeene 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERTI ALT....... 2.570.901
GAELDSFORPL I ALT..uucouiiiiuicensnessnnsessacsessansssssessansssssnes 2.716.072
PASSIVER I ALT....ccconiiiinecnnicsensuecssissesssessssssnsssessassssssssssasans 1.369.945

Eventualforpligtelser

10.

2019

10.012
-9.909

103

8.273
142

8.415

1.324
2.013
187
6.875
724

11.123

19.538

19.641



Egenkapital pr. 1. januar 2019

Arets indskud

Arets overforte overskud eller underskud .........

Egenkapital pr. 1. januar 2020

Arets indskud

Arets overforte overskud eller underskud .........

Egenkapital pr. 31. december 2020

11.

EGENKAPITALOPGORELSE
Kontant

andel af Overfort
stamkapital resultat I alt
ikr.
........................... 8.702.360 -9.498.305 -795.945
.................................... 1.310.000 0 1.310.000
0 -411.170 -411.170
........................... 10.012.360 -9.909.475 102.885
.................................... 825.000 0 825.000
0 -2.274.012 -2.274.012
.................... 10.837.360  -12.183.487 -1.346.127




12.

NOTER
2020 2019
i t.kr.
1 DRIFTSOMKOSTNINGER
FOUSIKIING. ..ot 37.413 35
Reparation og vedligeholdelse...........cccecureerieniieiiieniecieeiieen 62 168
Ejendommens andel af driftsomkostninger inkl. tomgang......... 298.070 230
335.545 433
2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
SelskabsadminiStration...........cceeevveriereriiereenieeieneee e 181.611 172
Revision og regnskabsmaessig assistance...........ccccccveevveeruvennnnns 43.700 41
Udenlandsk reVISOT.........c.evvivieiiiniiienierieniereceseee e 18.493 22
Advokat vedr. 1€1€8ag.......c.ceoveeiiiiiiiiieieee e 260.328 193
Konsulenthonorar..........c..ooeeeniininiineniiiicicccnecceeeee 103.126 5
Bestyrelsesforsikring...........oocveevvierieeiiienieeiieieeeie e 13.430 11
Bestyrelseshonorarer...........coccecvevieveniinienicniciccicnccceeeeen 300.000 0
Omkostningeer afvikling af datterselskab (K/S) .........ccccceeneee. 40.775 0
Diverse omkostninger.........c...c..c...... 1.654 1
963.116 445
3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
FINAnSIAN. ....cc.oooiiiiiiieiieee e 274.962 394
INVESOTIAN. ...t 183.646 600
Bankrenter.........co.oviiiieiiiieeeee e 83.649 63
Indfrielsesomkostninger Ringkjebing Landbobank ................... 229.339 0
ApS Kompl. Center Syd/Sundsvall............ccceeveeiiinienieeneenen. 5.649 6
Ej fradragsber. renter..........ccooeeviniiiiiiiniiiiicececcee 0 2
BanKgebYTer......cccvooiiiieiieiieiiieit ettt 13.460 8
790.706 1.073
Finansieringsindtaegter:
Kursregulering, valuta..........c.cccoceevinieiinininiiniiencnccenee 232.538 266
232.538 266

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO......ccccceoeiriiiniiniinens 558.168 807



4 VARDIREGULERING, NETTO

6

Ejendomme, nedskrivning til salgspris ........cccccceeevieirienneenenne.
SalgsomMKOStNINGET .....eoouvieiiieiiieiie et

INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2020..........cccceevievieeciienieeieereenne

ATets tIGANG ...t

Arets afgang ........coooovviiiieeeeeeeeeeeeee s

Kostpris 31. december 2020 (valutakurs 2002 SEK 80,75).......

Verdiregulering 1. januar 2020.........ccceveeveervennennne.

Verdireguleringer 1 Aret .........ccceeevieeiieiiienieeieesie e e
Verdiregulering, atheendede aktiver............cccoeceeiiinienniennnne

Veardiregulering 31. december 2020...........ccocovveeierieeieenieennn.

Regnskabsmassig verdi 31. december 2020...........cccevveuennee

Valutakurs, statusdag..........ccccceeevieniiniiinienieeeeee.

ANDRE TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende MOmS............c.oeeeeeiiiiiieniieiieie e

Tilgodehavende ejendomsskat...........cccceeveveencnnnnne.

SKAtEKONTO. ..o eeeeeeeeeeeeeee e

STAMKAPITAL
Selskabets stamkapital udger:

100 kommanditanparter & kr. 120.000.........c..ccceevveevriereennennen.

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger

13.

-1.702.350 -347
-65.463 0
-1.767.813 -347
SEK DKK
40.026.378 32.321.300
0 0
-40.026.378 -32.321.300
0 0
-15.326.378 -14.648.450
-2.200.000 -1.702.350
17.526.378 16.350.800
0 0
0 0
73,97

26.989
110.168
2.749

139.907

12.000.000

-13.461



8 ANDEN GALD

Fellesregnskab
RENECT ..ottt e et e e e e eaaeeeaen
Gealdsbrev investorer

9 EVENTUALFORPLIGTELSER

14.

9.931
101.575
2.359.449

2.470.955

Kommanditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med I/S EjendomsInvest, der

kan opsiges med 6 maneders varsel til udgangen af et kalenderar.
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