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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SiRas Estate ApS
Ulvedalen 9
6400 Senderborg

CVR-nr: 37750972
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
SiRas Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Senderborg , den 13/05/2022

Direktion

Torben Hansen
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor fast ejendom, herunder med byggeri, salg, udlejning, investering
mv. og alle hermed beslaegtede aktiviteter.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev bedre end forventet i den senest offentliggjorte arsrapport, og arets
resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten for SiRas Estate ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Indtaegter fra udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er
fratrukket nettoomsatningen.

Igangverende arbejde for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen
svarer til salgsvardien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsetningen indregnes, nar de samlede
indtaegter og omkostninger pa entreprisekontrakten og ferdiggerelsesgraden pd balancedagen kan opgeres pélideligt, og det
er sandsynligt, at de ekonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilga selskabet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgéet til at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og

-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indtegtsfores i1 det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger til forventet dagsverdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger.........coccoevvvvenienennn. afskrives ikke Restvaerdi  100%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede og associerede
virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemessigt underskud, males til den veardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser

indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
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Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

2.190.782

2.190.782

57.268
-128.294

2.119.756
-520.575
1.599.181

0
1.599.181

1.599.181

2020
kr.

2.172.994

2.172.994

67.597
-197.609

2.042.982
-376.921
1.666.061

1.400.000
266.061

1.666.061
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
36.229.056

36.229.056

36.229.056
618.334
618.334

1.495.079
2.113.413

38.342.469

2020
kr.
36.229.056

36.229.056

36.229.056
1.144.156
1.144.156
1.316.615
2.460.771

38.689.827
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.

50.000
11.856.000
5.583.818
0

17.489.818
3.634.139
3.634.139

15.497.001

15.497.001

650.000
393.812
677.699

1.721.511

17.218.512

38.342.469

2020

kr.

50.000
11.856.000
3.984.637
1.400.000

17.290.637
3.507.376
3.507.376

16.174.593

16.174.593

626.000
376.921
714.300

1.717.221

17.891.814

38.689.827
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Reserve for Foreslaet
Registreret .. udbytte
. nettoopskrivning Overfert .
kapital . indregnet I alt
efter indre resultat
mv. . under
vaerdis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 11.856.000 3.984.637 1.400.000 17.290.637
Betalt udbytte 0 0 0 -1.400.000 -1.400.000
Arets resultat 0 0 1.599.181 0 1.599.181
Egenkapital, ultimo 50.000 11.856.000 5.583.818 0 17.489.818



Noter

1. Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter 1 ovrigt.

2. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger mv. i gvrigt.
Rentetilleeg selskabsskat

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

2021 2020
Kkr. kr.
57.268 67.597
57.268 67.597
Kr. Kkr.
128.294 197.609
0 0
128.294 197.609
Kkr. kr.
393812 376.912
126.763 0
520.575 376.912
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4. Materielle anlegsaktiver i alt

Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris primo 21.029.056
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 21.029.056
Opskrivninger primo 15.200.000
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 15.200.000
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbageforsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.229.056
Offentlig ejendomsvurdering 2021
35.471.500
5. Langfristede geldsforpligtelser i alt
Gald i alt Afdrag neeste ar Restgaeld efterOS
ultimo ar
kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 16.147.001 650.000 12.897.001
16.147.001 650.000 12.897.001

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede selskabers indkomst.

7. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 16.147, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 36.229

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 10.700 med pant i ovenstdende
grunde og bygninger samt ovrige materielle anlegsaktiver, der er deponeret til
sikkerhed for bankgeld.
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8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Ulennet direktor



