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Selskabsoplysninger m.v.
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Pantry ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 for Pantry ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 19. juni 2014

Direktionen

Per Traunholm Louise Rishgj Hasselbalch
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Pantry ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Pantry ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Pantry ApS for regnskabséret 01.01.13 - 31.12.13, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Pantry ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvori ledelsen har anfert be-
tingelserne for, at selskabet kan fortsaette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets
arsregnskab er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivel-
sen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 19. juni 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Rytter Andersen
Statsaut. revisor
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Pantry ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter investering i veerdipapirer og ejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udviser et resultat pa DKK -12.155.759 mod
DKK -757.241 for tiden 01.01.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pd DKK -11.011.401.

Arets resultat er preeget af nedskrivninger pa ejendomsportefeljen med DKK 9.425.000.
Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Selskabets likviditet daekkes dels af afkast pa pantebrevsbeholdning og dels af drift af udlej-
ningsejendomme. P& sidstnaevnte er der en betydelig usikkerhed om driften er tilstraskkelig
positiv til at deekke likviditetsbehovet.

Der forhandles med selskabets pengeinstitut om deekning af resterende likviditetsbehov. Sel-
skabet forventer at der opndes en tilfredsstillende aftale.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

Selskabet opererer fortsat under vanskelige markedsvilkar. Der arbejdes fokuseret pa en fort-
sat driftsoptimering af selskabets portefglie samt med en nedbringelse af balancesummen,
hvilket sker i forstdelse med selskabets finansieringskilder.
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Note

Pantry ApS

Resultatopgorelse
2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.241.072 1.117.787
Personaleomkostninger -11.082 -9.369
Resultat for af- og nedskrivninger 1.229.990 1.108.418
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -7.691 -34.164
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi -9.425.000 -2.067.670
Resultat af primeer drift -8.202.701 -993.416
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -349.189 -11.193
Andre finansielle indteegter 56.539 3.953.727
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.766.102 0
Andre finansielle omkostninger -1.774.146 -2.879.359
Finansielle poster i alt -3.832.898 1.063.175
Resultat for skat -12.035.599 69.759
Skat af arets resultat -120.160 -827.000
Arets resultat -12.155.759 -757.241
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -12.155.759 -757.241
Ialt -12.155.759 -757.241
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Note

Pantry ApS

Balance

AKTIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Investeringsejendomme 27.280.000 36.705.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 65.000 72.691
Materielle anleegsaktiver i alt 27.345.000 36.777.691
Kapitalandele i associerede virksomheder 6.757 1.440.601
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.815.917 6.801.038
Andre tilgodehavender 0 485.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.822.674 8.726.639
Anlaegsaktiver i alt 33.167.674 45.504.330
Udskudt skatteaktiv 0 135.000
Tilgodehavende selskabsskat 14.840 0
Andre tilgodehavender 35.689 68.269
Periodeafgrssnsningsposter 75.725 81.603
Tilgodehavender i alt 126.254 284.872
Likvide beholdninger 2.969 91.654
Omsatningsaktiver i alt 129.223 376.526
Aktiver i alt 33.296.897 45.880.856
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Note

10
11

Pantry ApS

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -11.136.401 1.019.358
Egenkapital i alt -11.011.401 1.144.358
Ansvarlig lanekapital mv. 1.500.000 1.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 13.229.835 13.765.741
Kreditinstitutter i gvrigt 1.408.913 1.5625.645
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.138.748 16.791.386
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 979.515 968.613
Gaeld til kreditinstitutter 25.5645.755 25.625.473
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.376.800 1.252.967
Anden geeld 267.480 98.059
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 28.169.550 27.945.112
Geeldsforpligtelser i alt 44.308.298 44.736.498
Passiver i alt 33.296.897 45.880.856

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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Pantry ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Selskabet har &endret i regnskabsmeessige sken pa felgende omrader:

1. Udskudt skatteaktiv indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening. Selskabets mulighed for at kunne anvende udskudt skatteaktiv er
blevet revurderet i indeveerende regnskabsar, pa baggrund af dels selskabets, og dels de
sambeskattede selskabers gkonomiske situation og forventninger til fremtiden. Det
udskudte skatteaktiv er pd denne baggrund nedskrevet til DKK 0. Den belgbsmasssige
effekt af sendringen er indregnet i resultatopgerelsen under skat af arets resultat med
den del, som kan henferes til arets resultat, og pa egenkapitalen med den del, som kan
henferes til poster indregnet direkte pa egenkapitalen, samt en tilsvarende reduktion af
udskudt skat. Aindringen indebsaerer en negativ pavirkning af arets resultat pa t.DKK
13b. Balancesummen og egenkapitalen er formindsket med t.DKK 135 som fglge af det
eendrede skon.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.
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Pantry ApS

Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode de
vedrerer. Nettoomsaetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi
Heri indregnes lgbende vaerdireguleringer af investeringsejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid,  wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris péd under DKK 12.300
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.
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Pantry ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuele markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmeessige indre veaerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Pantry ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til
DKK 0. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgo-
dehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhsendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males anskaffel-
sessummen med fradrag af nedskrivninger i balancen.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapi-
talen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen.
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Pantry ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gesl-
dens palydende veerdi.
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Pantry ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 er feglgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets likviditet desekkes dels af afkast pa pantebrevsbeholdning og dels af drift af
udlejningsejendomme. P& sidstnevnte er der en betydelig usikkerhed om driften er
tilstreekkelig positiv til at deekke likviditetsbehovet.

Der forhandles med selskabets pengeinstitut om dsekning af resterende likviditetsbehov.
Selskabet forventer at der opnées en tilfredsstillende aftale.

2013 2012
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Personaleomkostninger i gvrigt 11.082 9.369
Ialt 11.082 9.369
3. Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle indteegter 56.539 3.953.727
[ alt 56.539 3.953.727
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 43.774
@vrige finansielle omkostninger 1.774.146 2.835.685
Ialt 1.774.146 2.879.3569
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Pantry ApS

Noter
2013 2012
DKK DKK
5. Skatter

Arets aktuelle skat -14.840 0
Arets udskudte skat 135.000 827.000
I alt 120.160 827.000

6. Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb 1 DKK

ejendomme

og inventar

Kostpris pr. 31.12.12 41.556.298 155.647
Kostpris pr. 31.12.13 41.556.298 155.647
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 4.851.298 82.956
Afskrivninger i aret 9.425.000 7.691
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 14.276.298 90.647
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.13 27.280.000 65.000
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Pantry ApS

Noter
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Navn Ejerandel
Sander Plast A/S, Nibe 27%
Pantebrevsselskabet Pantry V.M.B.A, Aalborg 50%
8. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 -31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 125.000 1.019.358
Forslag til resultatdisponering 0 -12.155.759
Saldo pr. 31.12.13 125.000 -11.136.401
Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
9. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.13 31.12.12
Ansvarlig lanekapital 0 0 1.500.000 1.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 632.708 6.301.467 13.862.543 14.395.232
Kreditinstitutter i gvrigt 346.807 0 1.755.720 1.864.767
Ialt 979.515 6.301.467 17.118.263 17.759.999

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

18



Pantry ApS

Noter

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter fra og med regn-
skabsaret 2013 med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambe-
skattede selskaber.

11. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 13.863 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 15.200.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 20.406, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger t.DKK 27.280. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for geaeld til kreditinstitutter.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er deponeret sikkerhedsdepot med pantebreve,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 5.816. Herudover ligger selskabets anparter og
selskabskapital i Sander Plast, t.DKK 800 ligeledes til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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