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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011
- 30. september 2012 for Rermosevej 2 D-G A/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2011 -
30. september 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 27/02/2013

Direktion

Henrik Lid

Bestyrelse

Mikael Goldschmidt Henrik Lid

Claus Vange Mynster
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei Rermosevej 2 D-G A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rermosevej 2 D-G A/S for regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/02/2013

Mikkel Sthyr Jes Vengaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Statsautoriseret
Revisionspartnersel sakb Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje, udvikle, opfare, udlgje, finansiere og administrere fast jendom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012 udger 4.032 t.kr. mod -20.202 t.kr. sidste
regnskabsperiode. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital pr. 30. september 2012 udger -10.809 t.kr. mod -14.841 t.kr. pr. 30. september
2011. Selskabets kapital forventes at blive retableret ved egen drift.

Til sikring af selskabets fortsatte drift, har sel skabets ultimative modersel skab, M. Goldschmidt Holding
A/S, afgivet stetteerklaging for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaggter.

Driftsomkostninger vedr grende g endomme
Driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og andre
udgifter henferbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgjerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Veerdireguleringer af egendomme
Vaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaadiregulering, der kan henferes til selskabets
investeringsejendomme.

Veerdiregulering af prioritetsgedd
Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveadi m.m. omfatter arets urealiserede vaadireguleringer af
prioritetsgedd og gaddsposter afledt af egendomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gendom er der pa grundlag af et normalt driftsbudget og en afkastprocent opgjort en
beregnet vaadi for egendommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som aandrer
ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaardi svarer til skannet markedsvaardi (dagsvaardi).
Den anvendte afkastprocent ligger for lignede ggendomme i koncernen inden for f@lgende afkast 5,5 - 8,5:

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindtasgter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa g endommen.

Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den
beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de ged dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligehol del sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv.

Veaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten ”Vaadiregulering af
gjendomme”.

Ejendomme, der er opkabt med henblik pavideresalg i |gbet af kort tid eller med henblik pd ombygning
og/eller renovering og efterfelgende salg (handel ssjendomme) eller sddanne jendomme under opfarelse,
indregnes som omsagtningsaktiver. Handel sejendomme indregnes til kostpris med tillagg af afholdte
forbedringer. S&fremt gjendommene efterfal gende reklassificerestil investeringsejendomme foretages
omvurdering til dagsveardi patidspunktet for reklassifikationen.

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar maestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt udgifter til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, driftsmateriel oginventar 3-5ar

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar nedskrives til genindvindingsvaardi, safremt denne er lavere end
den regnskabsmasssige vaadi.

Fortjeneste og tab ved afhaandelse af driftsmateriel og inventar opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger eller under andre driftsindtasgter i det omfang,
salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Prioritetsgadd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaadi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaadi fares viaresultatopgerelsen under posten
"Vagdiregulering af gadd til dagsvaadi m.m.”.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 30175972
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [T 2.820.950 3.906.420
EKSterne OmKOSININGES ........coviiririeieriese e -66.092 -70.845
EjendomSOmMKOSENINGEY .....cc.eoveieeieeieiieeie e -395.636 -464.098
Bruttor @SUITAL .......cooviieieieieeee e s 2.359.222  3.371.477
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ... -45.134 -52.024
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccccoveeiiieieceeeeeee 2.314.088  3.319.453
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccoceveeieneenne. 4.900.000 -26.307.612
Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme ..... 378.077 -1.648.660
Andrefinansielle INAtaEgter ........cccvveeieece e 1 151.104 173.305
@vrige finansielle 0MKOStNINGEr .......cccovvverinenine s 2 -2.367.213  -2.440.617
Ordinaert resultat far skat ..o 5.376.056 -26.904.132
SKat af ArELSTESUILAE .....c.evveveeeecieeeteteeeee et 3 -1.344.015  6.701.966
y Y= Y= UL -\ TR 4.032.041 -20.202.166
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL ......ocveeeeceieeeee e 4.032.041 -20.202.166
L AIT e 4.032.041 -20.202.166
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Balance 30. september 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 39.900.000 35.000.000
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ..........cccccevereneneneneneeene 3.564 48.698
Materielle anlaagsaktiver T alt ..., 4 39.903.564 35.048.698
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccocevvvvviiveiieenen. 1.324.851  3.598.832
ANdre tilgodehavender ...........cooeieierere s 923.077 0
Udskudte SKatteaKtiVEr .........ccccveviererere e 1.862.218  3.223.300
Finansielle anlaegsaktiver i alt .........cccoeovveieeiecieceece e 4.110.146  6.822.132
ANIEgSAKEIVES T @t oo 44.013.710 41.870.830
Andre tilgodehavender ...........ccveceveereeceseere e 247.838 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSLES ........cccveeieieeie e 100.474 98.950
Tilgodehavender i alt ..o 348.312 98.950
Likvide beholdninger ........cceceevieiieeceee e 0 0
OmsaningSaktiver 1 alt ......ccocoveeeceseeeece e 348.312 98.950
FN G I AV =1 = I 2 44.362.022 41.969.780
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Balance 30. september 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Overfort resultat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...,
Gadd til DANKES ...

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

6

2011/12

Kr.

500.000
-11.308.622

-10.808.622

30.622.609
1.000.000

31.622.609

23.534.035
14.000

23.548.035

55.170.644

44.362.022
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2010/11

kr.

500.000
-15.340.667

-14.840.667

31.000.686
0

31.000.686

25.469.374
340.387

25.809.761

56.810.447

41.969.780
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder
Andre renteindtaagter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Garantiprovision tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer mv.

Andre renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
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2011/12 2010/11
k. kr.
144.740 173.305
6.364 0
151.104 173.305
2011/12 2010/11
1.243.081 1.231.209
772.382 817.245
350.400 390.000
1.350 36

0 2.127
2.367.213 2.440.617
2011/12 2010/11
kr. t.kr.

0 0
1.344.015 -6.725.563
0 23.597
1.344.015 -6.701.966
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvardiregul eringer
Dagsvaer direguleringer ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Inyesterlngs- Installationer Driftsmidler
g endomme

kr. kr. kr.

53.895.284 122.119 138.000

0 0 0

0 0 0

53.895.284 122.119 138.000

-18.895.284 0 0

4.900.000 0 0

-13.995.284 0 0

0 -96.421 -115.000

0 -22.134 -23.000

0 0 0

0 -118.555 -138.000

39.900.000 3.564 0

Bogfert vaadi af pantsatte egendomme udger t.kr. 39.900.

5. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Aktiekapitalen bestér af 5.000 aktier a 100 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

kr.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital 30.09.2007.
Tilgang
Aktiekapital ultimo

500.000
0

500.000
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6. Egenkapital i alt

Overfert For ed 4et

Virksomhedskapital resultat udbytte lalt

Kr. Kr. Kr. Kr.

Saldo primo 500.000 -15.340.667 0 -14.840.667
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 4.032.041 0 4.032.041
Egenkapital ultimo 500.000 -11.308.622 0 10.808.622

Til sikring af selskabets forsatte drift, har sel skabets ultimative modersel skab, M. Goldschmidt
Holding A/S, afgivet stetteerklaging for det kommende regnskabsar.

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2011/12 2010/11
kr. kr.

Efter 5 ar eller senere forfalder:
Prioritetsgad d 30.662.609 31.000.686
30.662.609 31.000.686

8. Oplysning om eventualfor pligtelser

| selskabets udskudte skat er medregnet estimeret vaardi af fradragsbegramsede renter efter
EBIT-reglen med 253 t.kr. som ikke kan anvendes ved afhaandel se af sel skabet.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ejendommene med en bogfert veardi pat.kr. 39.000.
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10. Oplysning om € er skab

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn (100%).

K oncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Granningen 25 K gbenhavn.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 28. feb 2013.
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