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Ledelsespategning

Direktionen har i dag aflagt &rsregnskab for 2021 for Niels B. Olesen Holding ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres. Jeg anser
kravene for stadig at undlade revision at vare opfyldt.

Regnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glejbjerg, den 9. marts 2022

Direktion

Niels B. Olesen




Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Niels B. Olesen Holding ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels B. Olesen Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 9. marts 2022
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

BT

Henning Jorgensen
Registreret revisor
mne3020



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter er at udeve virksomhed med investering i fast ejendom, driften heraf, handel med
veerdipapirer samt beslegtet virksomhed efter direktionens sken.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud péa kr. 215.457. Resultat betegnes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for Niels B. Olesen Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r,

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og som
be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der vedrorer
regnskabsédret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgorelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, andre driftsindtegter og driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt tilleg og godtgerelser under a conto skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af drets
&ndring 1 henseettelse til udskudt skat.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestir af ¢jendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveardi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejendom vil kunne

Anvendt regnskabspraksis

seelges for til en nathengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes 4rligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier
for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til
dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under &rets afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskrivnin ger til
imedegaelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Bersnoterede aktier males til dagsveerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets zndring i aktiernes samlede kursveerdi
indregnes med ét beleb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gzldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p4 generalforsamlingen. Det foresléede
udbytte for regnskabséret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemaessig veardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende 4r er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudt skatteaktiv, herunder tab efter ejendomsavancebeskatningsloven, indregnes i balancen med den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne modregnes i andre gevinster.

Andre geldsforpligtelser
Andre finansielle gldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til nominel kostpris.



Resultatopgerelse
Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 387.276 303.411
Personaleomkostninger -362.831 -420.152
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 74.803 97.431
Driftsresultat 99.248 -19.310
Andre finansielle indtegter 185.302 187.381
Andre finansielle omkostninger -8.244 -168.890
Resultat for skat 276.306 -819
Skat af arets resultat B -60.849 -159
Arets resultat 215.457 -978
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400 113.000
Overfort til naeste ar 101.057 -113.978
215.457 -978




Balance

Note 31/12 21 31/12 20
Aktiver
Anl®gsaktiver
Materielle anlagsaktiver:
Grunde og bygninger 5.285.000 5.200.000
Anlegsaktiver i alt 5.285.000 5.200.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender:
Udskudt skatteaktiv 21.492 82.341
Andre tilgodehavender 341.528 325.000
Tilgodehavende selskabsskat 12.816 20.853
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.282.892 2.164.367
Likvide beholdninger 126.928 108.509
Omszetningsaktiver i alt 2.785.656 2.701.070
Aktiver i alt 8.070.656 7.901.070




Balance

Note 31/12 21 31/12 20
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 7.355.195 7.254.138
Foreslaet udbytte 114.400 113.000
Egenkapital i alt 7.594.595 7.492.138
Kortfristet geeld
Anden geld 476.061 408.932
Kortfristet geeld 1 alt 476.061 408.932
Gzld i alt 476.061 408.932
Passiver i alt 8.070.656 7.901.070




Noter

A Personaleomkostninger
Antal ansatte beskaeftiget i gennemsnit

Lon og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

B Skat af drets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Regulering udskudt skat

Skat af arets resultat 1 alt

C Aktiver indregnet til dagsvzardi
Verdi ultimo indregnet i balancen
Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen

2021 2020
2 2
348.385 407.365
14.446 12.787
362.831 420.152
0 0
60.849 159
60.849 159
Vardi- Inv. ejd. Inv. ejd.
papirer beboelse erhverv
2.232.892 3.110.000 2.000.000
118.525 -55.197 130.000

Ved opgerelse af dagsvaerdien pa ejendomme anvendes ved beregning en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme samtidig er denne korrigeret i forhold til beliggenhed og ejendommenes stand.

D Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser udover normale service- og
garantiforpligtelser som folge af selskabets aktivitetsomrade.
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