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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2014 for K/S Borupgéard Butikscenter.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigimaessig og de udevede regnskabsmaeasssige skon for
torsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedegmme selskabets egkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2014,

Arsregnskabet indstilles til generatforsamiingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 7. maj 2015

Besiyrelse:

E-rik Diixen

Claus Elleman Olsen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Ti kommanditisterne | KIS Borupgard Butikscenter,

Fategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Borupgéard Butikscenter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31,
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgoreise
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelisen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udforer revisionen for at

opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger |
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for vessentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kKontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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G UAFHANGIGE REVIBORS ERKLAER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver el retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stifling pr. 31. december 2014 sami af resultatet af selskabets akiivileter for regnskabsaret 1.
fanuar 2014 - 31. december 2014 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

supplerende oplysninger

Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmeerksomheden pa note 3 "investeringseiendomme”
hvoraf fremgar, at der i 2013 blev indgaet en betinget kebsafiale vedrarende gjendommen. Aftalen er fortsat
ikke underskrevet af kgber. Ejendommen er vaardiansat til den forventede slagspris. Det er ledelsends
vurdering, af handlen vil blive gennemfart i 2015 som forudsat.

Kabenhavn, den 7. maj 2015

Ernst & Young
dieridt Revisionsparinerselskab
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Henrik Reeolz
Statsauloriseret revisor



SELSKABSOPLYSNINGER

seiskabel

Generalforsamiing
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Claus Elleman QOlsen
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Udlejning af fast ejendom

Sitle &



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vediasgter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret | forhold til sidste ar.
Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :
!

Resultatopgorelsen

Lejeindtagter
Lejeindieegier omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag tif deskning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Drittsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
algiiter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Vaerdireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgzsld til dagsvasrdi.



ANVENDT RECGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

i

investeringsejendom
investeringsejendommen veerdiansesttes til dagsveerdi og veardireguleringer foretages over resuliat-
opgaralsen.

Opgorelsen af dagsvesrdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme
ved ejerskab af ejendommen tilhagediskonteres. De enkelte ars cash flow kKapitaliseres med st fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amoritseret kosipris, der ssdvaniigvis svarer il nominel vasrdi. Vasrdien
reduceres med nedskrivninger {il imedegaelse af forventede tab.

Finansielie geeldsforpligtelser

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes tif afdaskning
af renterisiko, males til dagsvzerdi. Andring i dagsvesrdien indregnes | resultatopgereisen under posten
"Vesrdireguleringer”.

Andre geaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld il leverandarer, filknyttede selskaber samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet | deres respektive indkomstopgereiser.

Resultatfordeling og andel | egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne | forhold til deres andel af
Kommanditkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar 2014 - 31, decamber 2044

Lejeindtzegter
Driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

druttofortjeneste
Veerdireguleringer

Resultat for finansielle poster
Finansieringsomkostninger

Arets resultat

resuliatdisponering

Arets resultat
Cverfert fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Overfort resultat

Misponeret

Side

Noie

2014
He,

1.048.793
294 888

_-144.344

609,560

7

2013
f.Kr.

1.286
-300

203

783

999

609.567

-154.897

216

177

_-303

454670
14.393.519

-393

14787

14848189

14.394

14.848.189

14.394

040,188

14.394




SBALANCE pr. 31. december 2014

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Viaterielle anlegsaktiver
investeringsejendomms

Materielle anlesgsaktiver

ANLAGSAKTIVER T ALT

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERTALT

i T o
oSicde 10

MNote

13

2014
Kr,

23.000.000

2013
thr.

_23.000

_23.000.000

23000

_.29.000.000

.. 188207

23.000

B 1

3.536

1

G % = 2E PR T FTE

191.743

228

23.191.743

_23.228




SALANCE pr. 31, december 2014

MNote

PASSIVER

Egenkapital
(Rommanditkapitalen udger kr. 8.000.000)

Opxraevet del af kommanditkapitalen
Overfart resultat i alt

EGENKAPITAL | ALT

Gasld

Langiristet geeld

Geaeld til realkreditinstitutier 4
Langfristet gaid

Rortiristet gasld
Prioritetsgasld 5
Geeld il pengeinstitutier

Anden geeld

Hortlristet gesld

GAELD ALY

PASSIVER T AL’

FPersonaleforhold 2
sikkerhedsstillelser
Andre forpligielser &

Neeristaende parier /

2014
Kr,

568.000
14.848.189

2013
thr

568
14.394

15.416.189

14.962

- 7.085

7.085

7.085.410
315.049

_375.095

495
403
283

7.775.554

1.181

7.775.554

8.266

23121749

23.228




EGENKAPITALFORKLARING

2014 2013

kr. KT

Opkraavet del af kommanditkapital primo _ __968.000 ok
Opxraavet del af kommanditkapital ultimo | 968.000 o568
Overfart resultat tidligere ar | 14.393.510 14,787
Overfart af arets resultat | 454670 =393
Cverfort resuliat i alt _14.848.189 14,394
genkapital | alt e 2.816.189 14962
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NOTER THL. ARSRAPPORTEN

1 Veerdireguleringer
Nedskrivning af ejendom
Dagsvezrdireg. af prioritetsgaeld, gevinst

Veardireguleringer

Personaleforhold

Der har ikke veeret ansatte | arets lgb.

Ler er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.

3 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2014
Arets tilgang, bygning
Arets afgang, bygning

KRostpris pr. 31/12 2014
Opskrivninger

Gpskrivninger pr. 1/1 2014
Arets opskrivninger
Tilbagefarte opskrivninger
Gpskrivninger pr. 31/12 2014
Veardiregulering pr. 31/12 2014

Regnskabsmaeagssig vaerdi pr. 31/12 2014

2014 2013

kr. t.kr,

0 -1.000

/ _

o 999

12 883 400 12.883
() 0

O o

12.883.400  12.883

10.116.600 11.117
0 0
6 ____-1000

Pttt -

10116600 10.117
10.116.600 10.117

Hiink -

2200000

| 2013 blev indgaet en betinget kabsaftale vedrarende ejendommen. Aftalen er fortsat ikke underskrevet af
Keber. Ejendommen er vaerdiansat til den forventede slagspris. Det er ledelsens vurdering, at handlen vil

blive gennemfart i 2015 som forudsat.

| talge heraf er hele prioritetsgasiden optaget som kortfristet geeld.



NOTER TiL ARSRAPPORTEN

4 Prioriteisgeeld, langfristet
Prioritetsgesld

Frioritetsgesid, nominel

Kursregulering primo
Arets kursregulering

Kursregulering ullimo
Hrioritetsgeeld, kursreguleret
Heral Korifrisist del

Hrioriteisgaeld

5 Prioritetsgeeld, kortiristet
Kortfristet del af langfristet geeld

Frioritetsgeeld

2614
KE.

7.083.144

7.083.144

2273

=l

7.085.410

-7.085.410

7.085.410

7.085.410

2013
% ¢4

1378

7578

495

395




NOTER TiL ARSRAPPORTEN

¢ Andre forpligteiser
Kommanditselskabet har tkke patage! sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligteiser, udover hvad
der er seedvanligt for et gjendomsselskab og | avrigt fremgar al arsrapport og noter.

7 Meristaende parter
Nzertstaende parter med bestemmende indfivdelse:
K/S Borupgard Butikscenter har ingen nesristaende parter med bestemmende indflydelse,

GQvrige neeristaende parter som K/S Borupgard Butikscenter har haft transaktioner med i regnskabséret;
Mellemregning med Borupgard Bulikscenter, 1998 ApS.

Alle transaktioner er foregael pa markedsmesssige vilkar.
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