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Seest Boligbyg ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Seest Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 20. juni 2025
Dire/ tion

/
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Seest Boligbyg ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Seest Bolighbyg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Seest Boligbyg ApS for regnskabséret 1.
januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
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Seest Boligbyg ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 20. juni 2025

Kreston JC Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 27619096
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Seest Boligbyg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme og anden formuevirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et
resultat pd kr. 833.725, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pé

kr. 21.412.871, og en egenkapital p4 kr. 7.789.257.
Ledelsen anser aret resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Seest Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Seest Boligbyg ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Huslejeindtegter er periodiseret séledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Opkravede bidrag til deekning af varme m.v. indgar ikke i huslejeindtaegter.
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Seest Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift, tab
pa tilgodehavende mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsverdi
-G.



Seest Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Andre vzerdipapirer og kapitalandele indregnet under omszaetningsaktiver

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsverdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs. Arets &ndring i aktiernes
samlede kursveerdi indregnes med ét beleb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. I tilfeelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.
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Seest Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vere lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
-11 -



Seest Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Seest Boligbyg ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2024 2023

kr. kr.
829.279 958.407
0 0
875.000 0
1.704.279 958.407
54.642 63.221
543 150
-690.586 -654.569
1.068.878 367.209
-235.153 -80.786
833.725 286.423
833.725 286.423
833.725 286.423




Seest Boligbyg ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note

oS

2024 2023

kr. kr.
20.000.000 19.125.000
20.000.000 19.125.000
20.000.000 19.125.000
1.372.922 1.428.279
0 13.084
1.372.922 1.441.363
39.949 4.131
1.412.871 1.445.494
21.412.871 20.570.494




Seest Boligbyg ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker
Langfristede gzeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7
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2024 2023

kr. kr.
125.000 125.000
7.664.257 6.830.533
7.789.257 6.955.533
1.527.378 1.334.878
1.527.378 1.334.878
11.349.980 11.623.316
11.349.980 11.623.316
273.336 273.336
16.250 16.250
123.439 80.786
333.231 286.395
746.256 656.767
12.096.236 12.280.083
21.412.871 20.570.494
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

16

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
125.000 6.830.532 6.955.532
833.725 833.725
125.000 7.664.257 7.789.257




Seest Boligbyg ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

2024

2023

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2. Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtegter 543 150
543 150
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 690.586 654.569
690.586 654.569
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 13.451.388 13.451.388
Kostpris ultimo 13.451.388 13.451.388
Opskrivninger primo 5.673.612 5.673.612
Arets opskrivninger 875.000 0
Opskrivninger ultimo 6.548.612 5.673.612
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 20.000.000 19.125.000

Investeringsejendomme er veerdiansat til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.
Selskabets investeringsejendomme er ejerlejligheder beliggende i Kolding.

Ejendommene er vaerdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,96% (2023:4,94%).
En foregelse af afkastkravet med 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 945 t.kr.
Der har ikke vearet vaesentlig tomgang 1 2024.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsveerdien

5. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til banker 11.349.980 273.336 1.156.636
11.349.980 273.336 1.156.636
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Seest Boligbyg ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Langfristet bankgzeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmeessige vaerdi af ejendomme
udger 19.125 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernselskabet Kolding Bolig Byg
ApS’mellemvarende med Ringkjobing Landbobank A/S, der pr. 31.12.2024 udgjorde 12.153 t.kr.
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