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Selskabsoplysninger

Selskabet East Estate JBG23 ApS
c/o West Estate
Torvet 21, 1.
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 45 62 01 82
Stiftet: 19. maj 2025
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 19. maj - 31. december
Direktion Emil Rask Gantzel Torbensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. maj - 31. december
2025 for East Estate JBG23 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19.

maj - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 18. marts 2026

Direktion:

Emil Rask Gantzel Torbensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i East Estate JBG23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for East Estate JBG23 ApS for regnskabsaret 19. maj - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 18. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kasper Ladefoged
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne49042
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgerelse 19. maj - 31. december

2025
Note kr.
Bruttofortjeneste 113.469
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.101.379
Driftsresultat 3.214.848
Andre finansielle indtaegter 108
@vrige finansielle omkostninger -181.989
Resultat for skat 3.032.967
Skat af arets resultat 2 -668.000
Arets resultat 2.364.967
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.364.967
| alt 2.364.967
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Balance 31. december

Aktiver 2025

Note kr.
Investeringsejendomme 12.557.534
Materielle anlaegsaktiver 3 12.557.534
Anlaegsaktiver 12.557.534
Likvide beholdninger 213.320
Omsaetningsaktiver 213.320
Aktiver 12.770.854
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Balance 31. december

Passiver 2025

Note kr.
Anpartskapital 20.000
Overfort resultat 2.364.967
Egenkapital 2.384.967
Hensaettelser til udskudt skat 668.000
Hensatte forpligtelser 668.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.793.065
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.793.065
Geeld til realkreditinstitutter 74.543
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 336.197
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.875.762
Anden geeld 451.415
Deposita 186.905
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.924.822
Geeldsforpligtelser 9.717.887
Passiver 12.770.854
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

East Estate JBG23 ApS | Balance



Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 19. maj 2025 20.000 0 20.000
Forslag til resultatdisponering 2.364.967 2.364.967
Egenkapital 31. december 2025 20.000 2.364.967 2.384.967
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Noter

2025
kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0
2 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 668.000
668.000
3 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
Tilgang 9.456.155
Kostpris 31. december 2025 9.456.155
Arets vaerdireguleringer 3.101.379
Veerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2025 3.101.379
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 12.557.534

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2025 12.557.534
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 3.101.379

Selskabets investeringsejendomme bestar af en erhverv- og boligejendom beliggende i Kolding. Erhvervsareal
udger 167 m2, mens boligareal udger 487 m2. Investeringsejendomme er i henhold til beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede metode.

Ejendommene er udlejet med et arligt normaliseret driftsafkast pa 659 t.kr. Ejendommen er pr. balancedagen
fuldt udlejet. En enkelt lejlighed er midlertidigt uden lejer som fglge af igangvaerende renovering.

Erhvervslejemalene har et opsigelsesvarsel pa 45 maneder, og beboelseslejemalene har et opsigelsesvarsel pa
3 maneder.

Det anvendte afkastkrav udger 5,25%. En forhgjelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien
af investeringsejendomme med 1.092 t.kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 19.201 kr. pr. m2. Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved
fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.867.608 74.543 6.515.656

6.867.608 74.543 6.515.656

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 6.905 t.kr. har virksomheden stillet pant i selskabets ejendom med en
regnskabsmaessigvaerdi pa 12.558 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for East Estate JBG23 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gskonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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