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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 6. december 2012 - 30. april 2013 for
Borgergade 24-28, Grindsted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6. december 2012 - 30. april 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 13. september 2013
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Niels Jarn Garder
Ejendomsmegler
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Borgergade 24-28, Grindsted ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Borgergade 24-28, Grindsted ApS for regnskabséret 6. december 2012
- 30. april 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at

opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaeenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Den uafhzengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6.
december 2012 - 30. april 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 13. september 2013

Thornton

| stat{aorikeret Revisionspartnerselskab

Saren Poulsen
statsautoriserct revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Borgergade 24-28, Grindsted ApS
c/o Investeringsselskabet af 24. april 1
H.C. Orsteds Vej 23

1879 Frederiksberg C
CVR-nr.: 34 88 01 82
Stiftet: 3. december 2012
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 6. december - 30. april
Direktion Niels Jorn Garder, Ejendomsmaegler
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve og udleje leasingaktiver, udeve investerings- og finansiel radgivning
samt at investere i vardipapirer og fast ejendom. Herudover at udeve virksomhed som valutahandler,
administration og pleje af vardipapirdepoter, laneformidling, fondshandel og anden ekonomisk
radgivning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets forste regnskabsar. Resultatet betragtes som tilfredstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borgergade 24-28, Grindsted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Dette er selskabets forste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenligningstal

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

OmkKkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ¢jendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med

de belob, der vedrerer regnskabséaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsacttes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Resultatopgorelse 6. december - 30. april

2012/13

Note kr.

Bruttofortjeneste 157.604

Resultat for finansielle poster 157.604

Andre finansielle indtagter 24.350

1  Andre finansielle omkostninger -16.481

Resultat for skat 165.473

2 Skat af arets resultat -40.377

Arets resultat 125.096
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 125.096

Disponeret i alt 125.096

Medom of RevorGrooon Do OTgergade 24-28, Grindsted ApS - Arsrapport for 2012/13 9
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Balance
Aktiver
30/4 2013
Note kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.870.600
Materielle anlegsaktiver i alt 2.870.600
Anlzegsaktiver i alt 2.870.600
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.825.505
Tilgodehavender i alt 1.825.505
Omsaetningsaktiver i alt 1.825.505
Aktiver i alt 4.696.105
Medem :ffé;er\jgf):grzgg:: E)r;t:;”aarEOBnaclnL'tgdergade 24-28, Grindsted ApS - Arsrapport for 2012/13 10
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Balance
Passiver
30/4 2013
Note kr.
Egenkapital
4  Selskabskapital 80.000
Overfort resultat 125.096
Egenkapital i alt 205.096
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 18.577
Hensatte forpligtelser i alt 18.577
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.288.844
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.288.844
Anden gzld 183.588
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 183.588
Gezldsforpligtelser i alt 4.472.432
Passiver i alt 4.696.105

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Noter
2012/13
kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 16.481
16.481
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 21.800
Arets regulering af udskudt skat 18.577
40.377
3. Investeringsejendomme
Kostpris 6. december 2012 2.850.000
Tilgang i arets lob 20.600
Kostpris 30. april 2013 2.870.600
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2013 2.870.600
4. Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 6. december 2012 80.000 0 80.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 125.096 125.096
Egenkapital 30. april 2013 80.000 125.096 205.096
Medlem af Grant Thornton International Ltd
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