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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. maj 2014 - 30. april 2015 for
Borgergade 24-28, Grindsted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2015 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2014 - 30. april 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 25. september 2015

Direkti S
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ﬁ“‘f//
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Niels Jorn Garder
Ejendomsmagler
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Borgergade 24-28, Grindsted ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Borgergade 24-28, Grindsted ApS for regnskabséret 1. maj 2014 - 30.
april 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2014 - 30. april 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmerksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen
redegor for vardien af selskabet investeringsejendom og den mulige usikkerheden omkring
vardiansattelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til 4rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 25. september 2015

‘danf Thornton
Statsadtoryseret Revisionspartnerselskab

Seren Polls
statsautoriseret revist
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Selskabsoplysninger
Selskabet Borgergade 24-28, Grindsted ApS
c/o Niels Jorn Garder
Toldergade 6
2791 Drager
CVR-nr.: 34 8801 82
Stiftet: 6. december 2012
Hjemsted: Drager
Regnskabsér: 1. maj - 30. april
Direktion Niels Jorn Garder, Ejendomsmagler
Revision Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn O
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve og udleje leasingaktiver, udove investerings- og finansiel radgivning
samt at investere i vardipapirer og fast ejendom. Herudover at udeve virksomhed som valutahandler,
administration og pleje af veerdipapirdepoter, ldneformidling, fondshandel og anden @konomisk
radgivning,.

Uszedvanlige forhold

Der har i regnskbséret ikke varet nogle usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ledelsens vurdering at ejendommens verdi som udger 7.500 tkr, giver et retvisende billede for
markedsvardien pa statustidspunktet. Det skal dog bemerket at verdien af ejendommen kan vare
forbundet med en vis usikkerhed som felge af udsving i marked.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 245.935 mod 384.000 sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger
3.779.914 mod 279.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vacsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borgergade 24-28, Grindsted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende invsteringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsverdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne 6,65% (forrentningskravet) fastsattes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&dvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfalgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

2014/15 2013/14
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 245.935 384
Veardiregulering af investeringsejendomme 4.629.400 0
Andre finansielle indtagter 42.615 42
Ovrige finansielle omkostninger -69.145 -63
Resultat for skat 4.848.805 363
2 Skat af &rets resultat -1.068.891 -84
Arets resultat 3.779.914 279
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 279
Overfores til ovrige lovpligtige reserver 3.784.810 0
Disponeret fra overfort resultat -4.896 0
Disponeret i alt 3.779.914 279
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Note

3

Aktiver

2015 2014

kr. tkr.

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 7.500.000 2.871
Materielle anlagsaktiver i alt 7.500.000 2.871
Anlagsaktiver i alt 7.500.000 2.871
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.219.728 2.050
Tilgodehavender i alt 2.219.728 2.050
Omsztningsaktiver i alt 2.219.728 2.050
Aktiver i alt 9.719.728 4.921
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Ovrige lovpligtige reserver 3.784.810 0
Overfort resultat 398.872 404
Egenkapital i alt 4.263.682 484
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.067.511 33
Hensatte forpligtelser i alt 1.067.511 33
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.092.470 4.158
Langfristede gacldsforpligtelser i alt 4.092.470 4.158
Kortfristet del af langfristet gacld 65.402 65
Anden gazld 171.094 181
Periodeafgrensningsposter 59.569 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 296.065 246
Galdsforpligtelser i alt 4.388.535 4.404
Passiver i alt 9.719.728 4.921

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2014/15
kr.

2013/14

t.kr.

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ledelsens vurdering at ejendommens vaerdi som udger 7.500 tkr, giver et retvisende billede

for markedsvardien pa statustidspunktet. Det skal dog bemarkes at vardien af ejendommen kan

vere forbundet med en vis usikkerhed som folge af udsving i market og afkastkrav.

2. Skat af Arets resultat

Skat af érets resultat 34.075 70
Arets regulering af udskudt skat 1.034.816 14

1.068.891 84

3.  Imvesteringsejendomme

Kostpris 1. maj 2014 2.870.600 2.871
Kostpris 30. april 2015 2.870.600 2.871
Arets regulering til dagsveerdi 4.629.400 0
Regulering til dagsveerdi 30. april 2015 4.629.400 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2015 7.500.000 2.871

Investeringsejendomme males i &rsrapporten til dagsvardi baseret pd en afkastmodel. Som

grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af

tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 6,65% er dagsvardien for

ejendomme 7,5 mio. kr.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Egenkapital
Virksomheds- Overfort  Ovrige lovplig-
kapital resultat tige reserver T alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. maj 2014 80.000 403.768 0 483.768
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 -4.896 3.784.810 3.779.914
Egenkapital 30. april
2015 80.000 398.872 3.784.810 4.263.682
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet bevagelser pa
virksomhedskapitalen:
Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/4 2015 30/4 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 65.402 3.161.336 4.157.872 4.223
65.402 3.161.336 4.157.872 4.223

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.158 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. april 2015 udger 7.500 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Investeringsselskabet af 24. april 1966 ApS

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparmerselskab

Noter

7.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets heftelse udger et andet belab.
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