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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for JEA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023/24 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 8. marts 2024

Direktion

Jesper Andersen
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JEA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JEA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 8. marts 2024

Nordkyst Revision P/S

CVR-nr. 3760 52 55

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
MNE-nr. mne2940



Selskabsoplysninger

Selskabet JEA Ejendomme ApS
Stengade 37A, 1.
3000 Helsinggr

CVR-nr.: 37582182

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Stiftet: 1. april 2016
Regnskabsar: 7. regnskabsar
Hjemsted: Helsinggr
Direktion lesper Andersen, direktgr
Revisor Nordkyst Revision P/S

Hggevej 15A
3400 Hillergd



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og udlejning samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2022/23 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa DKK 1.283.135, og selskabets balance
pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pa DKK 7.957.091.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.843.758 2.569.432
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -409.492 -367.605
Resultat fgr finansielle poster 2.434.266 2.201.827
Finansielle omkostninger -787.646 -633.647
Resultat fgr skat 1.646.620 1.568.180
Skat af arets resultat 1 -363.485 -338.855
Arets resultat 1.283.135 1.229.325
Foreslaet udbytte 0 58.900
Overfgrt resultat 1.283.135 1.170.425

1.283.135 1.229.325




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22

DKK DKK

36.817.621 34.037.735

361.245 375.593

37.178.866 34.413.328

37.178.866 34.413.328

61.513 3.009

38.473 95.633

0 60.166

17.228 54.599

117.214 213.407

0 463.643

117.214 677.050

37.296.080 35.090.378




Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Balance 30. september

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

DKK DKK

50.000 50.000

7.907.091 6.623.963

0 58.900

3 7.957.091 6.732.863

1.143.602 991.273

1.143.602 991.273

10.367.576 14.164.150

4 10.367.576 14.164.150

4 610.600 773.008

560.175 0

43.410 30.510

26.138 128.099

14.470.982 10.919.173

236.042 0

415.235 170.956

1.465.229 1.180.346

17.827.811 13.202.092

28.195.387 27.366.242

37.296.080 35.090.378




Noter

2022/23 2021/22
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 211.156 193.886
Arets udskudte skat 152.329 144.969
363.485 338.855

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger Installationer
Kostpris 1. oktober 2022 35.915.680 509.103
Tilgang i arets lgb 3.170.750 40.625
Kostpris 30. september 2023 39.086.430 549.728
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 1.877.945 133.510
Arets afskrivninger 390.864 54.973
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 2.268.809 188.483
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 36.817.621 361.245




Noter

Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Virksomheds- te for regnskabs-
kapital Overfgrt resultat aret | alt

Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 6.623.956 58.900 6.732.856
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Arets resultat 0 1.283.135 0 1.283.135
Egenkapital 30. september
2023 50.000 7.907.091 0 7.957.091

Der har ikke veeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2022 2023 naeste ar efter 5 ar
Banker 14.937.158 10.978.176 610.600 7.925.176
14.937.158 10.978.176 610.600 7.925.176

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitutter, t.kr. 10.978, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2023 udger t.kr. 36.818.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 24.250 i ovenstaende grunde og bygninger.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JEA Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlej-
ning af eiendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Udlejningsbygninger 50 ar 50 %
Installationer 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestaende pa bankkonto.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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