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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

JK Future Invest ApS
Skyttens Kvarter 64

6710 Esbjerg V
CVR-nummer 28 11 12 82

9, regnskabsér

Hjemsted: Esbjerg

Direktion

Jorgen Heick Christoffersen

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Sgren Moesgaard, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2012/13 2

Hovedaktiviteter
JK Future Invest ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at drive investeringsvirksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse p& bedsmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2013.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar.

inforevision %¢
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 2rsrapporten for 1. oktober 2012 -
30. september 2013 for JK Future Invest ApS.

f\rsra'pporten afleegges i overensstemmelse med arsregniskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resiltatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg V, den 4. februar 2014

| direktionen

.///é//‘é‘m w\_‘“—

Jprgen Heick Christoffersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i JK Future Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JK Future Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 -

30. september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

u s ()
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 4. februar 2014

INFO:REVISION
statsautori_seret revisionsaktieselskab

‘,,-";}/,,4-/,/(.
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Z Sgren Moesgaard
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s/tat/s,autonseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af a@ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

. . e @
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardireguleringerne direkte
pd egenkapitalen.

Tilyodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og ~tab er indregnet i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomseetning” samt "eksterne omkostninger".

Nettoomseetning
Som indtegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomszetningen omfatter arets

fakturerede omsetning. Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.

inforevision




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter lokale- samt administrationsomkostninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre vardi-
papirer og kapitalandele, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt

rentetilleeg og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Ekstraordinaere poster
Ekstraordinaere poster indeholder indteegter og omkostninger, der fremkommer som felge af begiven-

heder, der ligger uden for virksomhedens kontrol og som klart adskiller sig fra virksomhedens
ordineere drift, og ikke forventes at veere tilbagevendende.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udgar 25% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtagter og omkostninger.

. PO @
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme optages til vurderet handelsveerdi. Handelsveerdien er opgjort pa
baggrund af den kapitaliserede veerdi af ejendommens budgetterede driftsresultat, opgjort
med udgangspunkt i lejen, saledes at den opggres ved udgangen af regnskabsaret, eller
pa baggrund af vurdering fra tredjemand, hvor denne veerdi er hgjere.

Driftsresultatet efter omkostninger og skennet vedligeholdelse er kapitaliseret med 6 %.
Til handelsveerdien tilleegges endvidere Igbende foretagne forbedringer pé ejendommen.

Opskrivningen efter fradrag af udskudt skat henlaegges til posten "reserve for dagsveerdi
pa investeringsaktiver”,

Smaanskaffelser er omkostningsfart i resultatopggarelsen under bruttofortjeneste.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver méles til dagsverdi pa balan-
cedagen. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab er indregnet i resultatopgarelsen under
henholdsvis andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.

()
: o o%e®
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen,

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 24,5 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arreekke, er noteoplyst
under eventualaktiver. ;

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende
opgeres gaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles

herved over lanets lgbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til [aneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgeres geld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles
herved over lanets lgbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtaegter

vedrgrende de efterfalgende ar.
%,
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2012 - 30. SEPTEMBER 2013

Note
BRUTTOFORTJENESTE

5 Af- og nedskr. pd materielle og immaterielle anleegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 Andre finansielle indteegter

3 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret sdledes:

Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

11

2012/13 2011/12
74.283 65.519
0 0
74.283 65519
5.305 37.356
-27.084 -38.408
52.504 64.467
~11.886 -6.778
40.618 57.689
40.618 57.689
0 0

40.618

__ 57689
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2013

AKTIVER
Note
59 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANL/AEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat
Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER

V/ERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

12

30/9 2013 30/9 2012
1.400.000 1.400.000
1.400.000 1.400.000
1.400.000 1.400.000
0 0

1.129 1.129

0 0

903 0

0 0

2,032 1.129
96.408 94.400
7.216 0
105.656 95.529

1.505.656 1.495.629

()
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2013 13
PASSIVER

Note 30/9 2013 30/9 2012
Virksomhedskapital 158.000 158.000
Overfort resultat -22.516 -63.134
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

6 EGENKAPITAL 135.484 94,866

4 Hensaettelse til udskudt skat 36.115 24,229
HENSATTE FORPLIGTELSER 36.115 24.229
Geeld til realkreditinstitutter 1.192.250 1.239.495

4 Selskabsskat 0 0

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1.192.250 1.239.495
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 45.955 43.129
Kreditinstitutter i gvrigt 0 337
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geeld til associerede virksomheder 23.250 23.250

4 Selskabsskat 0 0
Anden geeld 60.102 57.723
Periodeafgraensningsposter 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 141.807 136.939
G/LDSFORPLIGTELSER 1.334.057 1.376.434
PASSIVER | ALT 1.505.656 1.495.,529

8 Eventualaktiver

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

inforevision %*°



NOTER

1 Going concern og
finansielle risici

Lane og kreditrammer er uaendret.

14

I lighed med tidligere ar har selskabets kapitalejere tilfgrt den nadvendige likviditet til
gennemfgrsel af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 2012/13. Selskabets resultat
sammenholdt med likviditetsgenereringen i ny periode, ger at der er tilstraekkelig likviditet

til gennemfarelse af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 2013/14.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudseetning om selskabets

fortsatte drift.

2 Andre finansielle indtaegter

Finansielle indteegter i gvrigt

| ALT

3 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

[ ALT

2012/13 2011/12
5.305 37.356
5.305 37.356

2012/13 2011/12

27.084 38.408
27.084 38.408

Q
. P 0%
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NOTER

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/10 2012
Regulering tidligere &r
Betalt vedr. tidligere ar
Betalt acontoskat

Betalt udbytteskat

Skat af arets resultat
Refusion, sambeskatning

SKYLDIG PR. 30/9 2013

SKAT AF ARETS RESULTAT

15

Ifalge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse 2011/12
0 24,229
0
0
0
-903
0 11.886 11.886 6.778
0
-903 36.115
6.778

__ 1188
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NOTER

6 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 30/9 2013

Overfart resultat pr. 1/10 2012

Overfart af arets resultat jf. resultatdisponering
Overfgrt resultat pr. 30/9 2013

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/10 2012
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte, jf. resultatdisponeringen

Forslag til udbytte for regnskabséret pr. 30/9 2013

Egenkapital pr. 30/9 2013

30/9 2013

___ 158000

-63.134

40.618

-22.516

o

135.484

17

30/9 2012

158.000

-120.823

57.689

-63.134

94.866

Virksomhedskapitalen bestar af 158 stk. anparter a kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har de foregaende 4 &r veeret folgende beveegelser pa virksomhedskapitalen:

| 2012 har der veeret kapitalforhgjelse med kr. 25.000 til kurs 100. Kapitalen udgsr herefter

kr. 158.000.

M v . [ )
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag

30/9 2013 30/9 2012 naste ar

Geeld til realkreditinstitutter 1.192.250 1.239.495 45,955
| ALT 1.192.250 1.239.495 45,955

Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 28.050.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

18

Restgeeld

efter 5 ar
1.006.382

1.006.382

Ejerpantebrev, nom. kr. 1.400.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi

pa kr. 1.400.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.
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