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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

JK Future Invest ApS
Vesterhavsgade 92
6710 Esbjerg V

CVR-nummer 28 11 12 82

10. regnskabsar

Hjemsted: Esbjerg V

Direktion

Jargen Heick Christoffersen

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Seren Moesgaard, statsautoriseret revisor

. .o OQ
inforevision %°®



LEDELSESBERETNING 2013/14 2

Hovedaktiviteter
JK Future Invest ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at drive investeringsvirksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pd bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2014.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i neeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2013 -
30. september 2014 for JK Future Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 19. februar 2015

| direktionen

7 17, é’& i B R

Jarden Heick Christofférsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i JK Future Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JK Future Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2013 -

30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
ophd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5 |

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 19. februar 2015
INFO:REVISION

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Sgren Moesgaard
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

f\rsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som falge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lsb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgarelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning"” samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomseaetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning. Nettoomseetningen ved salg indregnes i resultatopgarelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter lokale- samt administrationsomkostninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indteagter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt

rentetilleeg og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Ekstraordineere poster

Ekstraordinaere poster indeholder indteegter og omkostninger, der fremkommer som falge af begiven-
heder, der ligger uden for virksomhedens kontrol og som klart adskiller sig fra virksomhedens
ordinaere drift, og ikke forventes at veere tilbagevendende.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 24,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Andring i udskudt skat som faelge af @ndring i skattesatser

indregnes i resultatopgarelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme optages til vurderet handelsvaerdi. Handelsveerdien er opgjort pa
baggrund af den kapitaliserede veerdi af ejendommens budgetterede driftsresultat, opgjort
med udgangspunkt i lejen, saledes at den opgeres ved udgangen af regnskabsaret, eller

pa baggrund af vurdering fra tredjemand, hvor denne veerdi er hgjere.

Driftsresultatet efter omkostninger og skannet vedligeholdelse er kapitaliseret med 6 %.
Til handelsveerdien tilleegges endvidere lgbende foretagne forbedringer pé ejendommen.

Opskrivningen efter fradrag af udskudt skat henleegges til posten "reserve for dagsveerdi
pa investeringsaktiver".

Smaanskaffelser er omkostningsfart i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi pa balan-
cedagen. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab er indregnet i resultatopgerelsen under
henholdsvis andre finansielle indtaegter og avrige finansielle omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensazettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 23,5 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgares geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgeres geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles
herved over lanets |gbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indteegter
vedrgrende de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2013 - 30. SEPTEMBER 2014

Note
BRUTTOFORTJENESTE
4 Af- og nedskr. pa materielle og immaterielle anleegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
1 Andre finansielle indteegter
2 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret siledes:

Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2013/14

37.853

37.853

42.959

-28.018

52.794

-2.625

50.169

50.169

50.169

11

2012/13

74.283

74.283

5.305

-27.084

52.504

-11.886

40.618

40.618

40.618

. .o OQ
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014

AKTIVER
Note
4,8  Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat
Periodeafgransningsposter
TILGODEHAVENDER
V//ERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

30/9 2014
1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.298

1.298

97.309

15.485

114.092

1.514.092

12

30/9 2013
__1.400.000

1.400,000

1.400.000

1.129

903

2.032

96.408

7.216

105.656

1.505.656

. .o OQ
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014 13
PASSIVER

Note 30/9 2014 30/9 2013
Virksomhedskapital 158.000 158.000
Overfart resultat 27.653 -22.516
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

5 EGENKAPITAL 185.653 135.484

3 Henseaettelse til udskudt skat 38.636 36.115
HENSATTE FORPLIGTELSER 38.636 36.115
Geeld til realkreditinstitutter 1.145.267 1.192.250

3 Selskabsskat 0 0

6 LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER 1.145.267 1.192.250
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 46.697 45.955
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geeld til associerede virksomheder 0 23.250

3 Selskabsskat 0 0
Anden geeld 85.339 60.102
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 144.536 141.807
G/ELDSFORPLIGTELSER 1.289.803 1.334.057
PASSIVER | ALT 1.514.092 1.505.656

7 Eventualaktiver

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

. .o OQ
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NOTER

1 Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt

| ALT

2 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i svrigt

| ALT

2013/14
42.959

42.959

2013/14
28.018

28.018

14

2012/13

5.305

5.305

2012/13
27.084

27.084

. .o OQ
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NOTER

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/10 2013
Regulering tidligere ar
Betalt vedr. tidligere ar
Betalt acontoskat

Betalt udbytteskat

Skat af arets resultat
Refusion, sambeskatning

SKYLDIG PR. 30/9 2014

SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabsskat

Udskudt skat

Ifglge resul-
tatopgerelse

-903
10

0

0
-509
104

36.115

2.521

2.625

-1.298

38.636

2.625

15

2012/13

11.886

11.886
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 30/9 2014

Overfert resultat pr. 1/10 2013

Overfort af drets resultat jf. resultatdisponering
Overfart resultat pr. 30/9 2014

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/10 2013
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte, jf. resultatdisponeringen

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 30/9 2014

Egenkapital pr. 30/9 2014

30/9 2014

158.000

-22.516

50.169

27.653

185.653

17

30/9 2013

158.000

-63.134

40.618

-22.516

135.484

Virksomhedskapitalen bestar af 158 stk. anparter a kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har de foregaende 4 ar veeret falgende beveaegelser pa virksomhedskapitalen:

| 2012 har der veeret kapitalforhgjelse med kr. 25.000 til kurs 100. Kapitalen udger herefter

kr. 158.000.

. .o OQ
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NOTER 18

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld
30/9 2014 30/9 2013 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.145.267 1.192.250 46.697 956.861

| ALT 1.145.267 1.192.250 46.697 956.861

7 Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 16.248.

8 Pantseetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 1.400.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 1.400.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

. .o OQ
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