ﬁevisionsfirmaet

ALBRECHTSEN

A/S Tyske Metropoler

Hovedgaden 41, 2
2970 Hgrsholm

CVR-nr. 29928282

Arsrapport for 2014

8. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordineere generalforsamling
o= S= 2o\S

Dirigent

ALBRECHTSEN Lindevangs Allé 4 CVR.: 7792 6410
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2000 Frederiksberg Tel.: 33933834
Member of TIAG A World Wide Alliance of independent Accounting Firms www.albrechtsen.com Fax.: 3393 3836



A/S Tyske Metropoler

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Virksomhedsoplysninger
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse

Balance

Anvendt regnskabspraksis

Noter

10

13



A/S Tyske Metropotler

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014
for A/S Tyske Metropoler.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 27. april 2015

ads Bech Pedersen
Direktor

Bestyrelse
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ads Bech Pedersen Jesper Hartvig Jense

irektpr



A/S Tyske Metropoler

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i A/S Tyske Metropoler

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for A/S Tyske Metropoler for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31, december 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 27. april 2015
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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A/S Tyske Metropoler

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom gennem datterselskaber i Tyskland, og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

| datterselskaber er ejendommene optaget til dagsvaerdi ved korrektion til koncernpraksis. Dagsvaerdien af
ejendommene er fastlagt ved brug af den afkastbaseret metode. Dagsveerdien er sdledes baseret pa et skgn. Der er
som folge heraf usikkerhed ved indregning og malingen af kapitalandele i tilknyttet virksomheder.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende og ikke i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Der er i regnskabsaret gennemfert en kapitalforhgjelse pa en ekstraordinaer generalforsamling. Forhgjelsen
udgjote nominelt kr. 5.000.000 til kurs 100.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.



A/S Tyske Metropoler

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

2014 2013

kr. kr.
-342.568 22.647
-342.568 22.647
3.373.817 -8.339.623
14.664 32
-84.934 -144.763
2.960.979 -8.461.707
0 0
2.960.979 -8.461.707
2.960.979 -8.461.707
2.960.979 -8.461.707




A/S Tyske Metropoler

Balance 31. december 2014

2014 2013
Note kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3,4 103.112.282 97.581.617
Finansielle anlaegsaktiver 103.112.282 97.581.617
Anlzgsaktiver 103.112.282 97.581.617
Andre tilgodehavender 0 849.409
Tilgodehavender 0 849.409
Likvide beholdninger 2.264.043 42.623
Omsaetningsaktiver 2.264.043 892.032
Aktiver 105.376.325 98.473.649




A/S Tyske Metropoler

Balance 31. december 2014

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Ejerskab
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

10

2014 2013

kr. kr.
12.700.000 7.700.000
0 0
90.275.742 85.157.913
102.975.742 92.857.913
94.000 75.000
496.270 5.097.312
1.810.313 443.424
2.400.583 5.615.736
2.400.583 5.615.736
105.376.325 98.473.649




A/S Tyske Metropoler

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for A/S Tyske Metropoler for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

-10-



A/S Tyske Metropoler

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgg@relser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative veaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, sdfremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

-11-



A/S Tyske Metropoler

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skatteveerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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A/S Tyske Metropoler

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Kostpris ultimo
Regulering primo
Egenkapitalbevaegelser og valutakursregulering

Arets resultat

Regulering ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2014 2013

14.664 32
14.664 32
70.785 136.144
14.149 8.619
84.934 144.763
104.349.861 104.349.861
104.349.861 104.349.861
-6.768.244 -3.392.359
2.156.848 4.963.738
3.373.817 -8.339.623
-1.237.579 -6.768.244
103.112.282 97.581.617

Arsrapporterne i underliggende tyske datterselskaber er korrigeret til koncernpraksis. Denne korrektion er
indarbejdet i ovenstaende tal. | datterselskaber er ejendommene optaget til dagsvaerdi ved korrektion til
koncernpraksis. Dagsveerdien af ejendommene er fastlagt ved brug af den afkastbaserede metode. Dagsveerdien er
saledes baseret pa et skgn. Der er som fglge heraf usikkerhed ved indregning og malingen af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder.

Herudover er datterselskabsregnskaberne korrigeret for udskudte skat samt finansielle instrumenter. Finansielle

instrumenter er indregnet direkte pa egenkapitalen i underliggende enhed, ligeledes ved korrektion til

koncernpraksis.

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted

-13-

Ejerandel i %
GK Holding 1 GmbH Berlin 100,00

Egenkapital Resultat
103.112.282 3.373.817
103.112.282 3.373.817




A/S Tyske Metropoler

Noter

2014 2013
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 7.700.000 7.700.000
Arets tilgang 5.000.000 0
Saldo ultimo 12.700.000 7.700.000

Selskabskapitalen er forhgjet med nominelt kr. 4.000.000 jf. generalforsamlingsbeslutning af den 11. december 2012.
Selskabskapitalen er forhgjet med nominelt kr. 5.000.000 jf. generalforsamlingsbeslutning af den 29. april 2014.

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

7. Overfort resultat

Saldo primo 85.157.915 88.655.883
Arets tilgang 2.960.979 -8.461.707
Egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder 2.156.848 4,965.256
Valutakursregulering af tilknyttede virksomheder 0 -1.519
Saldo ultimo 90.275.742 85.157.913

8. Ejerskab
Fglgende aktionaerer er registreret som ejende mere end 5% af virksomhedskapitalen:

Benjamin Investment ApS
C.E. Invest ApS

Essex Invest A/S

Twin Holding ApS

VB Ejendomme ApS

PKR Invest ApS

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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