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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for F. Arberg Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 22. september 2025

Direktion

Frank Arberg
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i F. Arberg Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for F. Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og
ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejag-
tigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 22. september 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

John Lindholm Bode

statsautoriseret revisor
mne32840

F. Arberg Invest ApS - Arsrapport for 2024/25 2



Selskabsoplysninger
Selskabet F. Arberg Invest ApS
C/O Frank Arberg Holme Parkvej 177
8270 Hajbjerg
CVR-nr.: 432283 82
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Frank Arberg
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhej
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F. Arberg Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Her-
udover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel-
ser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males pali-
deligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amor-
tiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrerer forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Dagsverdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvardibegrebet til indregning af vaerdipapirer. Dagsvardien defineres som den pris, der kan opnas ved at salge et aktiv
eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uathangige parter. Dagsverdiansattelse tager
udgangspunkt i et primart marked. Der er fire niveauer i1 dagsveerdihierarkiet til opgerelse af veerdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2 Opgorelse efter anerkendte veerdiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer
3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige sken.

4 Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration m.v.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelses-
omkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer samt tilleg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive ta-
get 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Investeringsejendomme 50 éar 70 %

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalvardien op-
gores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og obligationer, der males til dagsvaerdi
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender 1 pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
162 6.118
-7.500 -7.500
-7.338 -1.382
599.140 939.501
-142.445 0
449.357 938.119
-100.562 -208.010
348.795 730.109
348.795 730.109
348.795 730.109
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Balance 30. juni

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=etningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
1.220.000 1.227.500
1.220.000 1.227.500
1.220.000 1.227.500

1.990 0

1.990 0
9.369.686 6.083.030
9.369.686 6.083.030
1.063.526 4.112.604

10.435.202 10.195.634
11.655.202 11.423.134
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Balance 30. juni

Note

RN -

Passiver

2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 11.436.271 11.087.476
Egenkapital i alt 11.516.271 11.167.476
Gzldsforpligtelser
Deposita 18.699 16.200
Selskabsskat 100.562 208.010
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 119.261 224.210
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.233 18.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.667 11.666
Selskabsskat 0 1.782
Anden geeld 1.770 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.670 31.448
Gzldsforpligtelser i alt 138.931 255.658
Passiver i alt 11.655.202 11.423.134
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Medarbejderforhold
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

Virksomhedens vzasentligste aktiviteter

Virksomheden driver virksomhed med ejendomsadministration, investering i fast ejendom og

veerdipapirer og hermed forbundet virksomhed.

Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024

Kostpris 30. juni 2025

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2024

Arets afskrivninger

Regulering til dagsveaerdi 30. juni 2025
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025
Deposita

Deposita i alt

Selskabsskat

Langfristet del af selskabsskat

Oplysninger om dagsvardi

Dagsveerdi 30. juni 2025

Arets urealiserede ndringer af dagsvardi indregnet i

resultatopgerelsen

2024/25 2023/24
0 0
1.250.000 1.250.000
1.250.000 1.250.000
-22.500 -15.000
-7.500 -7.500
-30.000 -22.500
1.220.000 1.227.500
18.699 16.200
100.562 208.010
100.562 208.010
Andre
bersnoterede Bersnoterede
veerdipapirer obligationer
8.840.728 528.957
-195.749 53.457
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Noter
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen pantsetninger og sikkerhedsstillelser pr. 30.06.2025.
8. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Ingen eventualforpligtelser pr. 30.06.2025.
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