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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2023 -
30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. oktober 2024

Direktion

= "
Manolo Garcia Labarquilla
direktor

Bestyrelse
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S for regn-
skabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (JESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krzvede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde va-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 10. oktober 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

“\o
Lilly Jeppesen
registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S
Skovsbovej 211
5700 Svendborg

CVR-nr.: 25303482

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 7. april 2000

Hjemsted: Svendborg

Donato Manuel Garcia Labarquilla, formand
Manolo Garcia Labarquilla
Birthe Garcia Labarquilla

Manolo Garcia Labarquilla, direkter

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank
Centrumpladsen 19
5700 Svendborg

REVISORGRUPPEN



Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pé kr. 8.180.165, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital p kr. 46.318.473.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til ejendommenes
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter drets huslejeindtaegter mv.
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgir i nettooms®tningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til social si-
kring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finan-
sielle forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentlige regnskabsmaessi-
ge skon,

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har veret muligt at finde dagsverdien ved
hjzlp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansttelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudstninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som
forventet, Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrprende indtaegter i de efterfolgende ér.
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.747.458 4.805.583
Personaleomkostninger 1 -916.024 -849.515
Resultat for afskrivninger 3.831.434 3.956.068
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -49.198 -21.715
Andre driftsomkostninger -5.920 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 3.776.316 3.934.353
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 7.753.621 196.018
Resultat for finansielle poster 11.529.937 4.130.371
Finansielle indtagter 0 1213
Finansielle omkostninger -1.042.221 -801.091
Resultat for skat 10.487.716 3.330.493
Skat af arets resultat 2 -2.307.551 -734.430
Arets resultat 8.180.165 2.596.063
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 122.000 117.800
Overfort resultat 8.058.165 2.478.263
8.180.165 2.596.063
12
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

BALANCE 30. JUNI

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 81.062.966 73.309.345
Andre anieg, driftsmateriel og inventar 0 24.320
Materielle anleegsaktiver 81.062.966 73.333.665
Anlzegsaktiver i alt 81.062.966 73.333.665
Andre tilgodehavender 92 1.572
Tilgodehavender 92 1.572
Likvide beholdninger 28.368 0
Oms=etningsaktiver i alt 28.460 1.572
Aktiver i alt 81.091.426 73.335.237
13
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

BALANCE 30. JUNI

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 45.696.473 37.638.308
Foreslaet udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Egenkapital 46.318.473 38.256.108
Hensattelse til udskudt skat 6.694.231 4.989.194
Hensatte forpligtelser i alt 6.694.231 4.989.194
Geld til realkreditinstitutter 21.041.332 22.177.151
Selskabsskat 431.514 356.010
Deposita 1.618.805 1.748.158
Langfristede geeldsforpligtelser 5 23.091.651 24.281.319
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 5 1.664.568 2.112.592
Pengeinstitutter 122.397 699.976
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 52.250 63.072
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.172.109 1.062.326
Selskabsskat 0 67
Anden gzld 1.798.185 1.733.562
Periodeafgraensningsposter 177.562 137.021
Kortfristede gzldsforpligtelser 4.987.0711 5.808.616
Geldsforpligtelser i alt 28.078.722 30.089.935
Passiver i alt 81.091.426 73.335.237

Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
14
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfart bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Talt
Egenkapital 1. juli 2023 500.000 37.638.308 117.800 38.256.108
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets resultat 0 8.058.165 122.000 8.180.165
Egenkapital 30. juni 2024 500.000 45.696.473 122.000 46.318.473
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

REVISORGRUPPEN

NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 854.067 829.230
Andre omkostninger til social sikring 26.521 17.295
Andre personaleomkostninger 35.436 2.990
916.024 849.515
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 2 2
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 602.514 681.010
Arets udskudte skat 1.705.037 53.420
2.307.551 734.430
3 Aktiver der miles til dagsvaerdi
Investerings-
¢jendomme
Kostpris 1. juli 2023 50.567.650
Kostpris 30. juni 2024 50.567.650
Verdireguleringer 1. juli 2023 22.741.695
Arets veerdireguleringer 7.753.621
Veardireguleringer 30. juni 2024 30.495.316
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 81.062.966
16



Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

NOTER

3 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 30 udlejningsejendomme til beboelse og beliggende i
Svendborg by.

Ved beregningen af markedsverdien pr. statusdagen er anvendt et individuelt afkastkrav fastsat med
et gennemsnit pa 6,0%, som er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommenes beliggenhed mv.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Aindringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,5 6,0 6,5
Dagsvardi 88.432.327 81.062.966 74.827.353
Andring i dagsveerdi 7.369.361 0 -6.235.613
4 Materielle anlegsaktiver
Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2023 204.200
Afgang i rets lob -204.200
Kostpris 30. juni 2024 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 179.880
Tilbageferte ned- og afskrivninger pé athendede aktiver -179.880
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 0
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Ejendomsselskabet Garcia af 1972 A/S

NOTER

5 Langfristede galdsforpligtelser

Gald Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 24.289.743 22.705.900 1.664.568 14.703.603
Selskabsskat 356.010 431.514 0 0
Deposita 1.748.158 1.618.805 0 1.618.804

26.393.911 24.756.219 1.664.568 16.322.407

6 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgdet operationelle leasingaftaler med en samlet forpligtelse pd 551 tkr.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 23.006 , er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 81.063.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 38.256, der giver pant i ovenstiende grunde og byg-
ninger.
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