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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden H. LAUSTSEN INVEST ApS
Sarpsborgvej 50
7600 Struer
CVR-nr: 18127482

Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
H. LAUSTSEN INVEST ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Struer , den

Direktion

Harry Laustsen
Direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i 2021 udger 1.327 t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Huslejeindtagter indregnes lineart i lejeperioden.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning. Sdsom vedligeholdelse,
forsikringer m.v.

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til rsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og produktionsomkostninger.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger i form af reklame- og markedsferingsomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til det administrative personale samt @vrige kontoromkostninger, der
vedrerer administrationsaktiviteten.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede kapital
i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uathangige
vilkér pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige skon.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vasentlige. Der er i1 noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestreomme for det kommende ar sammen med en afkastgrad
danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det
kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres med den skennede atkastgrad, hvorved ejendommens
dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi, hvilket normalt udger
nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Egenkapital og Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslédet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

1.715.127

0
-13.299

1.701.828
-374.402
1.327.426

1.250.000
77.426

1.327.426
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2020
kr.

587.312

750.000
-12.951

1.324.361
-291.359
1.033.002

1.250.000
-216.998

1.033.002



Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
19.750.000

19.750.000

19.750.000

500.000
250.000

750.000
808.965
1.558.965

21.308.965

2020
kr.
19.750.000

19.750.000

19.750.000

1.350.000
0

1.350.000
1.446.971
2.796.971

22.546.971
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Balance 31. december 2021

Passiver

Indbetalt registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2021

kr.
700.000
14.431.364
1.250.000

16.381.364
4.039.682
4.039.682

356.802
143.417
104.200
283.500

887.919

887.919

21.308.965

2020

kr.
700.000
15.953.938
1.250.000

17.903.938
4.022.082
4.022.082

108.759
228.692

0
283.500

620.951

620.951

22.546.971
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

R‘;g;?;{“ Overfort
mv. resultat

kr. kr.
700.000 15.953.938
-1.600.000

77.426

700.000 14.431.364

Foresliet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
1.250.000
-1.250.000
1.250.000
1.250.000

I alt

kr.
17.903.938
-2.850.000
1.327.426
16.381.364
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Verdireguleringer 1. januar
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Fastleggelsen af dagsvardien er baseret pa en afkastbaseret

2021 2020
Kr. kr.
356.802 108.759
17.600 182.600
0 0
374.402 291.359

2021
Kkr.

15.406.089
15.406.089

4.343.911
0
4.343.911

19.750.000

model og ledelsen anvender regnskabsmessige skon i forbindelse med fastleeggelse af dagsveardien.

Anvendelsen af regnskabsmessige skon medforer, at der er en vis usikkerhed 1 opgerelsen af dagsvardien.
Dagsvardien er opgjort pd baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer lobende forudsetningerne og eventuelle aendringer heri afspejles i dagsveardien. De

vasentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastleggelsen af dagsveardien, er oplyst nedenfor.

Beregningen af dagsverdien er foretaget pa baggrund af de forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af
ejendommen fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Den herefter
beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger

til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastskrvet udger i 2021 7,5%.
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ejendommen Norrebrogade 50, Holstebro er registreret med tilherende tinglysning efter affaldsdepotloven.
Ringkjebing Amtskommune og Miljestyrelsen har hele ansvaret for en eventuel oprydning af grunden, jf. brev
fra Ringkjebing Amtskommune af 20. marts 1995, journal nr. 8-75-14-661-2-94.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belab
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for SK & CAJAMA INVEST ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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