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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for Ejendomssel skabet JCM ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Abyhgj, den 28. maj 2025

Direktion

Claus Lindgaard

Bestyrelse

Jan Andersen Mohr Claus Lindgaard

formand

Ejendomssel skabet JCM ApS - Arsrapport for 2024 1



Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet JCM ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet JCM ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 28. maj 2025

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet JCM ApS
Saren Frichs Ve 40F, 1. tv.
8230 Abyhgi
CVR-nr.: 37 76 66 82
Stiftet: 23. maj 2016
Hjemsted: Abyhgj
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse Jan Andersen Mohr, formand
Claus Lindgaard
Direktion Claus Lindgaard
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 11, 8000 Aarhus C
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestéet af at udeve virksomhed med udlegjning samt
hermed beslaggtet virksomhed.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i regnskabsdret ikke vaget vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter eller gkonomiske
forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -177.638 -201.857
Vaadiregulering af investeringsejendomme 0 -530.000
Resultat fer finansielle poster -177.638 -731.857
Andre finansielle indtaggter 22.647 38.262
@vrige finansielle omkostninger -32.350 -65.445
Resultat fer skat -187.341 -759.040
Skat af arets resultat 41.115 166.614
Aretsresultat -146.226 -592.426
Fordslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -146.226 -592.426
Disponeret i alt -146.226 -592.426
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Balance 31. december

Note

1

Aktiver

2024 2023
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 2.700.000 2.700.000
Materielle anlagysaktiver i alt 2.700.000 2.700.000
Anlaggsaktiver i alt 2.700.000 2.700.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende sel skabsskat 7.000 0
Andre tilgodehavender 407.753 534.985
Tilgodehavender i alt 414.753 534.985
Likvide beholdninger 475 8.501
Omsagningsaktiver i alt 415.228 543.486
Aktiver i alt 3.115.228 3.243.486
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 1.236.417 1.382.643
Egenkapital i alt 1.286.417 1.432.643

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 55.021 96.136
Hensatte forpligtelser i alt 55.021 96.136

Gaddsforpligtelser

Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 63.074 63.074
Anden gadd 1.710.716 1.651.633
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.773.790 1.714.707
Gaddsforpligtelser i alt 1.773.790 1.714.707
Passiver i alt 3.115.228 3.243.486

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Oplysninger om dagsvae di
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.382.643 1.432.643
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -146.226 -146.226
50.000 1.236.417 1.286.417
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Noter

1.  Investeringsg endomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaardi (niveau 3 i dagsveadihierarkiet) ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaagter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsligje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |gje tillaggges.

Vaadien af uudlgede, ubebyggede grundstykker er tillagt ud fra ledelsens sken over
markedsvaa dien.

Der er anvendt en afkastsats pa 7% ved fastsadtelse af vaadien.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste r.

2. Andretilgodehavender

Af andre tilgodehavender forfalder 155 t.kr. til betaling mere end et &r efter regnskabsarets udl gb.

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret gjerpantebrev pa 1.250 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpantebrevet
giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaardi pr. 31. december 2024 udger 2.700
t.kr.

4.  Oplysninger om dagsvae di

Investerings
g endomme

Dagsvaadi 31. december 2024 2.700.000

5. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgdet operationel leasingkontrakt med en &rlig leasingydelse pa 84 t.kr.
L easingkontrakten har en restlgbetid pa 38 maneder og en samlet restleasingydelse pa 266 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JCM ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder | eindtaggter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og operationelle leasingomkost-
ninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af e endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af gjendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

L easingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

avrige lgjeaftaler indregnes i resultatopgerel sen over kontraktens | gbetid. Sel skabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle |easingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventual poster.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi, der svarer il
det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
keber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gjendomme. Vaadien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgaerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, méles til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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