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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021
for Ejendomssel skabet JCM ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Abyhgj, den 28. juni 2022

Direktion

Claus Lindgaard
Direkter

Bestyrelse

Jan Andersen Mohr Claus Lindgaard Michael Niels Pedersen Quist

Formand
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet JCM ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet JCM ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 28. juni 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet JCM ApS

Saren Frichs Ve 40F, 1. tv.

8230 Abyhgj

CVR-nr. 37 76 66 82

Stiftet: 23. mgj 2016

Hjemsted: Abyhgj

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Bestyrelse Jan Andersen Mohr, Formand

Claus Lindgaard

Michagl Niels Pedersen Quist

Direktion Claus Lindgaard, Direktar
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Jutlander Bank Randers, @stervold 31, 8900 Randers
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af at udeve virksomhed med udligjning samt
hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaaet vassentlige andringer i virksomhedens aktiviteter eller gkonomiske
forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 333.073 mod 300.033 sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger
212.820 mod 197.503 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 333.073 300.033

1 Personaeomkostninger -24.482 -16.818
Driftsresultat 308.591 283.215

2 @vrige finansielle omkostninger -31.888 -29.644
Resultat far skat 276.703 253.571
Skat af drets resultat -63.883 -56.068
Aretsresultat 212.820 197.503

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 212.820 197.503
Disponeret i alt 212.820 197.503
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

2021 2020
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 3.270.578 3.270.578
Materielle anlagysaktiver i alt 3.270.578 3.270.578
Anlaggsaktiver i alt 3.270.578 3.270.578
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 200.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 54.532
Tilgodehavender i alt 200.000 54.532
Likvide beholdninger 15.248 85.585
Omsagningsaktiver i alt 215.248 140.117
Aktiver i alt 3.485.826 3.410.695
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 1.896.898 1.353.808
Egenkapital i alt 1.946.898 1.403.808

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 270.253 269.444
Hensatte forpligtelser i alt 270.253 269.444

Gaddsforpligtelser

4 Gaddtil reakreditinstitutter 155.369 396.691
Deposita 503.500 500.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 658.869 896.691
Kortfristet del af langfristet gedd 324.521 314.966
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 20.000
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 37.845 81.601
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 63.813
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 0 233.333
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 63.074 55.000
Anden gadd 184.366 72.039
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 609.806 840.752
Gaddsforpligtelser i alt 1.268.675 1.737.443
Passiver i alt 3.485.826 3.410.695

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.353.809 1.403.809
Avrets overfarte overskud eller underskud 0 212.820 212.820
Tilskud ved gaddseftergivelse 0 330.269 330.269
50.000 1.896.898 1.946.898
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Noter

2021 2020

1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 21.926 15.966
Andre omkostninger til social sikring 2.556 852
24.482 16.818
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 31.888 29.644
31.888 29.644

3.  Investeringsgjendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.034.538 1.763.960
Tilgang i arets|gh 0 270.578
Kostpris 31. december 2021 2.034.538 2.034.538
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2021 1.236.040 1.236.040
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 1.236.040 1.236.040
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 3.270.578 3.270.578

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede | € eindtaegter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Der er anvendt en afkastsats pa 8% ved fastsadtelse af vaadien.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

4. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i alt 479.890 711.657
Heraf forfalder inden for 1 &r -324.521 -314.966

155.369 396.691
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 0

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 480 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 3.271 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med DAEL Invest ApS, CVR-nr. 32326455, som

administrationssel skab og hagfter ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber
for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JCM ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsadning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Ejendomsselskabet JCM ApS - Arsrapport for 2021 11



Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaae ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet JCM ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sam-beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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