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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 for SCP INVEST Il A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 9. december 2025
Direktion

René Hagen Klaustrup
direktgr

Bestyrelse

Peter Jargen Rgnnow Ole Hgxbro Mark René Hagen Klaustrup
formand

- viden til vaekst



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SCP INVEST Il A/S

Vi har opstillet arsrapporten for SCP INVEST IIl A/S for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 9. december 2025

Revisions-Partner 1/S
registrerede revisorer
CVR-nr. 69 30 52 10

Henrik Hedegaard Kastbjerg
Registeret revisor
mne34442

- viden til vaekst



Selskabsoplysninger

Selskabet SCP INVEST Il A/S
Asser Rigs Vej 31C, 2. tv
8960 Randers S@
CVR-nr.: 29325782

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Stiftet: 1. februar 2006
Hjemsted: Randers
Bestyrelse Peter Jgrgen Rannow, formand

Ole Haxbro Mgrk
René Hagen Klaustrup

Direktion René Hagen Klaustrup, direktar

Revisor Revisions-Partner 1/S
registrerede revisorer
Adelgade 108
8660 Skanderborg

- viden til vaekst



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje fast ejendom samt investering i veerdipapirer og alt
dermed stdende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr t.kr. 21.578.
Dagsveerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen
af afkastkravene, jf. omtale heraf i arsrapportens note 6.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 2.383.869, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 14.264.832.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

- viden til vaekst



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SCP INVEST Il A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til

kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

- viden til vaekst



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

- viden til vaekst



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pad den budgetterede nettoindtjening
for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

- viden til vaekst



Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

- viden til veekst



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

- viden til vaekst

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

110.794 305.028

1 0 0

110.794 305.028

2.402.643 2.819.903

2.513.437 3.124.931

858 0]

-390.061 -364.318

2.124.234 2.760.613

4 259.635 -1.785.005

2.383.869 975.608

2.383.869 975.608

2.383.869 975.608




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

- viden til vaekst

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

5 21.577.670 24.955.962
21.577.670 24.955.962
21.577.670 24.955.962

80.814 29.583

0 369.654

80.814 399.237
111.150 36.473
191.964 435.710
21.769.634 25.391.672

10




Balance 30. september

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om dagsveerdi

- viden til vaekst

11

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
5.000.000 5.000.000
9.264.832 6.880.963
14.264.832 11.880.963
2.475.529 2.888.326
2.475.529 2.888.326
2.239.470 8.114.763
17.920 4.027
58.750 75.000
2.305.392 2.208.107
180.740 0
227.001 220.486
5.029.273 10.622.383
5.029.273 10.622.383
21.769.634 25.391.672
6
7
8
9
10



Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. oktober 2024

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

- viden til vaekst

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
5.000.000 6.880.963 11.880.963
0 2.383.869 2.383.869
5.000.000 9.264.832 14.264.832

12



Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle indtaegter
Valutakursgevinster 858 0
858 0
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 115.632 69.483
Andre finansielle omkostninger 274.429 211.365
Valutakurstab 0 83.470
390.061 364.318
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 350.452 317.611
Arets udskudte skat -412.797 155.634
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -197.290 1.311.760
-259.635 1.785.005

- viden til veekst
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober 2024
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2025

Veerdireguleringer 1. oktober 2024
Arets vaerdireguleringer

Arets tilbagefgrte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

6.704.297

-769.782
5.934.515

18.251.665
-5.121

-2.603.389
15.643.155

21.577.670

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Berlin, Tyskland. Ejendommene bestar af 17

ejerlejligheder, som anvendes til beboelse, samt 2 garager. Op- og nedskrivninger af

investeringsejendommene sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa baggrund af en
afkastbaseret model. Herudover tages sidste ars vurderinger af ejerlejlighederne samt de Igbende

salg af ejerlejlighederne i betragtning.

Der henvises til beskrivelse i ledelsesberetningen samt anvendt regnskabspraksis.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udgar 3,4 % pr. 30. september 2025 mod

3,5% aret for.

Lejeindtaegter i beregningen er korrigeret op med et gennemsnit pa 62% pr. ejerlejlighed, da det
forventes, at ejerlejlighederne ville kunne indbringe dette, hvis nuveerende lejere fraflyttede. De

enkelte ejerlejligheder salges ikke far, at lejer er fraflyttet.

Med ovenstaende stigning i indtaegter, er det samlede normalafkast beregnet og vurderet til t.kr.

734.

- viden til vaekst
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Noter

5

Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Falsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Falsomhedsanalyse ved aendret afkastkrav:

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Andringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent 2,9 3,4 3,9
Dagsveerdi 25.297.957 21.577.670 18.811.302
A&ndring i dagsveerdi 3.720.287 0 -2.766.368

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. 30. september 2025 udgar t.kr.
21.578. Dagsveerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger,
herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav.
Afkastkravene er fatsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en
forggelse/nedsaettelse heraf vil henholdsvis reducere/forgge den samlede dagsvaerdi for
investeringsejendommene jf. omtale heraf i ovenstdende note 5.

Eventualaktiver
Selskabet har pa balancedagen et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa t.kr. 394.

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hafter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af regnskabet for det ultimative moderselskab Rene Hagen Invest
ApS, som er administrationsselskab i sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfare, at selskabernes haeftelse udgar et stagrre belgb.
Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

- viden til vaekst
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Noter

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, t.kr. 2.239, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi er t.kr. 21.578.

2024/25
kr.
10 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -5.121
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 21.577.670

- viden til vaekst
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Noter

Revisions-Partner

- viden til vaekst
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