Revisions-Centret

Brian Vahlkvist - Registreret revisor
Registreret revisionsvirksomhed

JES BOlig Aps FSR - danske revisorer

Hammer Bakker 2
4700 Naestved

CVR-nr. 34223882

Arsrapport for 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pA selskabets ordinzre generalforsamling
den 28. maj 2019

Dirigent

Erantisvej 53 TIf. 55344661 mail@revisions-centret.dk Bank: Mens Bank A/S
4700 Neasstved CVR: 19 72 34 02 www.revisions-centret.dk Kontonr: 6140-0004280838



JES Bolig ApS

Indholdsfortegnelse

L e S aPAEEIINE < s ociisissnsvssassnsssnss s ssns oo s o8 Celds M Ea iR 514145 shbm e s smrara e ne v AR A A Ao AP AR R AEA e S AAt R et Ae EAn aEm e A b nes s eme 3
Revisors erkleering om opstilling af ArsTe@NSKADEL. ... ... veeeeeeieiiieieeeeie et et es ettt er e eneene 4
VirksomhedSOPLYSIMIEET ......c.coiiiiiriririrrereniirrese sttt bt et be e s eseessseesessee e esoeenemsasesnenenensnenesenesensrsnesensens 5
Lete]Sesbereting i it iiiiiiisisssnsumnssns srsssessasstonsese sessonens sosososs s s sesesssarsnssestsassosssssonsnsas sassatstntesssssnsssn sermmses 6
ANvendt 1egnSKabSPIAKSIS ..ottt ettt a s et ettt es et eee sttt en et ene e ene e e e 7
RESUMAOPEBIEISE ..ottt see sttt em s sttt s et s s e s ereseseeesenesnae e sesenean et et eserereananas 10
B T B oo RN A V5 s e A 4TRSS R o A TR RS LA R B 0 8 AR AR iR e £ 11
D O R s 0 T S0 LS e e stot o A58 2 S A o A B R A T AR TS5 SRS R A RS L AR g e 13



JES Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for JES Bolig ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nzstved, den 28. maj 2019

Direktion
Sine Colstrup Christiansen Jens Erik Hansen e
Direkter Direkter _
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JES Bolig ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JES Bolig ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for JES Bolig ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at veriticere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,

Nestved, den 28. maj 2019

Revisions-Centret
Registreret/revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402
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JES Bolig ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JES Bolig ApS
Hammer Bakker 2
4700 Neaestved
Telefon 27 51 99 93 (jens)
E-mail faktura@je-byg.dk
CVR-nr. 34223882
Stiftelsesdato 5. februar 2012
Hjemsted Nestved
Regnskabsar 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion Sine Colstrup Christiansen, Direktor

Jens Erik Hansen, Direkter

Revisor Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
Erantisvej 53
4700 Nastved
CVR-nr.: 19723402

Pengeinstitut Nykredit Bank



JES Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at eje, udleje, samt kebe og szlge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
-291.901, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé kr. 2.990.023, og en egenkapital

pa kr. 522.917.

Vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
[Beskrivelse af veesentlige eendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold]



JES Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JES Bolig ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skan af beleb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



JES Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, endring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Andre driftsindtaegter bestar af resultatet af udlejning af ejendommene..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvzerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



JES Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til forventet salgspris, da alle ejendommene er sat til salg.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af investeringsejendomme’.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omssettes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket se2dvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



JES Bolig ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

2018 2017

kr. kr.,
178.690 182.838
0 76.930
-414.146 -94 985
-235.456 164.783
-138.801 -140.755
-374.257 24.028
82.356 3.451
-291.901 27.479
-291.901 27.479
-291.901 27.479




JES Bolig ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

-11 -

2018 2017
Note kr. kr.
1.2 2.970.000 3.384.146
2.970.000 3.384.146
2.970.000 3.384.146
0 53.250
0 23.401
0 501
0 77.152
20.023 5.024
20.023 82.176
2.990.023 3.466.322




JES Bolig ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfort resultat 4

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 7

i | s

2018 2017

kr. kr.
80.000 80.000
442917 734.818
522.917 814.818
74.562 165.674
74.562 165.674
1.569.136 1.574.933
1.569.136 1.574.933
0 45.000
46.003 45,103
487.302 327.781
8.756 43232
110.464 218.857
170.883 230.924
823.408 910.897
2.392.544 2.485.830
2.990.023 3.466.322




JES Bolig ApS

Noter

2018 2017
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.631.083 3.211.098
Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer 0 19.305
Afgang i arets lob 0 -599.320
Kostpris ultimo 2.631.083 2.631.083
Opskrivninger primo 1.313.902 1.313.902
Opskrivninger ultimo 1.313.902 1.313.902
Af- og nedskrivninger primo -560.839 -465.854
Arets nedskrivninger -414.146 -94.985
Af- og nedskrivninger ultimo -974.985 -560.839
Regnskabsmzassig vaerdi ultimo 2.970.000 3.384.146

2. Foruds=tninger for vaerdiansattelse af ejendomme.

Selskabets ledelse har besluttet at sztte alle ejendommene til salg og har derfor valgt at veerdiansette ejendommene til
delvis kendte realiserede salgspriser, samt til de budsummer der er indkommet i det efterfzelgende regnskabsir.

3. Virksomhedskapital
Arets tilgang 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

4. Overfort resultat

Saldo primo 734.818 707.339
Arets tilgang -291.901 27.479
Saldo ultimo 442,917 734.818

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 1.569.136 50.000 1.250.000
1.569.136 50.000 1.250.000

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber 1 koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.
Det samlede belab fremgar af arsrapporten for Jes Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
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JES Bolig ApS

Noter
2018 2017

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering i Investeringsselskabet Luxor A/S og Nykredit Realkredit
kr. 1.569.136 er der afgivet pant i selskabets ejendomme. Bogfart verdi heraf andrager pr. 31. december 2018
kr. 2.970.000

-14 -



