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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for HBN
Ejendomme, Ramten ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@rum Djurs, den 9. april 2025

Direktion

Henrik B. Nielsen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HBN Ejendomme, Ramten ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HBN Ejendomme, Ramten ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 9. april 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger
Selskabet HBN Ejendomme, Ramten ApS
Skravejen 2
8586 @rum Djurs
CVR-nr.: 309258 82
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik B. Nielsen, Direktgr
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Modervirksomhed HBN Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HBN Ejendomme, Ramten ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-70 ar 0
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 20 ar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.201.424 1.281.794
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -307.377 -307.377
Driftsresultat 894.047 974.417
Andre finansielle indtegter 8.608 3.711

3 @vrige finansielle omkostninger -16.701 -26.421
Resultat fgr skat 885.954 951.707
Skat af arets resultat -194.909 -209.376
Arets resultat 691.045 742.331
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 691.045 742.331
Disponeret i alt 691.045 742.331
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 80.990 85.490
Grunde og bygninger 10.729.053 11.031.930
Materielle anlegsaktiver i alt 10.810.043 11.117.420
Anlaegsaktiver i alt 10.810.043 11.117.420
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 325.000 0
Andre tilgodehavender 11.081 1.267
Tilgodehavender i alt 336.081 1.267
Likvide beholdninger 296.199 407.050
Omsaetningsaktiver i alt 632.280 408.317
Aktiver i alt 11.442.323 11.525.737
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 8.295.574 7.604.529
Egenkapital i alt 8.420.574 7.729.529
Hensatte forpligtelser
Hensttelser til udskudt skat 229.099 169.677
Hensatte forpligtelser i alt 229.099 169.677
Geaeldsforpligtelser
Deposita 810.000 810.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 345.000 484.850
Mellemregning - HBN Holding Ramten ApS 1.345.310 1.979.993
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.500.310 3.274.843
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.850 50.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Selskabsskat 135.487 148.716
Anden gald 133.503 144.472
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 292.340 351.688
Geeldsforpligtelser i alt 2.792.650 3.626.531
Passiver i alt 11.442.323 11.525.737
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 6.862.198 6.987.198
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 742.331 742.331
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 7.604.529 7.729.529
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 691.045 691.045
125.000 8.295.574 8.420.574
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter eje og udlejning af ejendomme til koncernforbundne selskaber.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4.  Geaeldsforpligtelser

Deposita

Modtagne forudbetalinger
fra kunder
Mellemregning - HBN
Holding Ramten ApS

2024 2023
0 0
14.611 26.321
2.090 100
16.701 26.421

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgzld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
810.000 0 810.000 810.000
345.000 0 345.000 345.000
1.345.310 0 1.345.310 0
2.500.310 0 2.500.310 1.155.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.700 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr 9.002.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med HBN Holding ApS som er administrationssel-

skab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-

skabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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