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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 18/04/2024

Direktion

Thomas Frisgaard

Bestyrelse

Michael Rene Jgrgensen Lars Kristensen
formand

Henrik Sgrensen Lars Buus

Thomas Frisgaard



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. ,&rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 18/04/2024

Redmark Godkendt Revisionspartnerselskab Redmark Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29442789 CVR-nr.: 29442789

Alex Hoffmann Kristensen, mne33705 Malene Schréder Pedersen, mne49093
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kgb og udlejning af fast ejendom samt lignende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udgar 28,2 mio.kr.

Dagsveerdien opggres pa baggrund af en reekke forudseetninger, herunder ejendommens
forventede driftsresultat samt et fastsat afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udlejningen af selskabets ejendomme er forlgbet som forventet i 2023.
Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder udggr 8,2 mio. kr.

Arets resultat udviser et overskud pa 9,7 mio. kr., der anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til aret far.

Alle regnskabstal er i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsmaessige skgn

,&rsregnskabet udarbejdes ud fra visse forudsaetninger, der medfarer brug af regnskabsmaessige skagn. Disse
sken foretages af selskabets ledelse i overensstemmelse med regnskabspraksis og pa baggrund af historiske
erfaringer samt forudsaetninger, som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

De omrader, som indebaerer en hgjere grad af vurderinger eller kompleksitet, eller omrader, hvor antagelser og
sken er veesentlige for arsregnskabet, er falgende:

e Grunde og bygninger, der bestar af selskabets investeringsejendomme.
o Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, herunder de underliggende aktiver, der i det veesentligste
bestar af investeringsejendomme, hvor der er skgn forbundet med veerdianszettelsen af disse aktiver.

Resultatopggrelse

Nettoomszetning
Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter leasingindtaegter.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af resultaterne
i tilknyttede virksomheder med fradrag af af- og nedskrivninger af positive forskelsveerdier (goodwill).

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter indeholder renteindtaegter samt positive valutakursreguleringer af fordringer og
geeld i udenlandsk valuta.

Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger indeholder renteudgifter samt negative valutakursreguleringer af fordringer og
geeld i udenlandsk valuta.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendommene
veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af
ejendomme”.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes den forholdsmaessige ejerandel af tilknyttede virksomhedernes regnskabsmaessige indre
veaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet
og med tilleeg af resterende veerdi af positiv forskelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ
forskelsveerdi (negativ goodwill).



Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via

overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.

Reserven reduceres med modtagne udbytter og reguleres med eventuelle andre egenkapitalbevaegelser i de
tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af
nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til
imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at et
tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedragrende skattemaessige underskud.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".

Efter sambeskatningsreglerne haefter Himmerlands Erhvervsejendomme A/S solidarisk og ubegraenset overfor
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Nettoomsaetning

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Ialt

Note

2023

kr.
2.433.502
-142.884
-239.450
91.640

2.142.808

2.142.808

8.167.991

4.496
-26.235

10.289.060

-568.909
9.720.151

1.645.636
8.074.515

9.720.151

2022

kr.
2.374.843
-126.025
-188.587
1.519.000

3.579.231

3.579.231

749.014

1.197.340
-262.894

5.262.691
-917.131
4.345.560

0
4.345.560

4.345.560
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
28.212.432

3 28.212.432
29.380.029
4 29.380.029

57.592.461

1.313.819
48.643

1.362.462
20.000
20.000

7.687.561

9.070.023

66.662.484

2022
kr.
31.840.000

31.840.000
21.212.038
21.212.038

53.052.038

0
1.233.930

1.233.930
0
0
1.513.746
2.747.676

55.799.714

Side 13 af 17



Side 14 af 17

Balance 31. december 2023

forpligtelser

Passiver
Note 2023 2022
kr. kr.
Registreret kapital mv. 5.000.000 5.000.000
Overkurs ved emission 40.500.000 40.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.645.636 0
Overfart resultat 13.910.187 5.835.672
Egenkapitali alt 61.055.823 51.335.672
Henseettelse til udskudt skat 3.523.000 3.185.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.523.000 3.185.000
Skyldig selskabsskat 1.598.720 526.556
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 484.941 752 486
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.083.661 1.279.042
Gaeldsforpligtelser i alt 2.083.661 1.279.042
PASSIVERIALT 66.662.484 55.799.714
Note
Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og 5



Noter

1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede

virksomheder og kapitalinteresser

Andel af resultat efter skat, tilknyttede virksomheder
Indteegtsfort negativ goodwill, tilknyttede

virksomheder

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris ultimo

Veaerdireguleringer primo

Arets veerdireguleringer

Arets tilbagefarsel af veerdireguleringer
Vaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2023 2022
kr. kr.

8.167.991 745.457
0 3.557

8.167.991 749.014

2023 2022
kr. kr.

230.909 446.131
338.000 471.000
568.909 917.131

Investeringsejendomme
kr.

36.146.006

168.875
-2.937.100

33.377.781

-4.306.006

540.608
-1.399.951
-5.165.349

28.212.432
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei
tilknyttede

virksomheder
kr.
Kostpris primo 27.734.393
Arets tilgang 0
Kostpris ultimo 27.734.393
Veerdireguleringer primo -6.522.355
Andel af arets resultat 8.167.991
Indteegtsfort negativ goodwill 0
Vaerdireguleringer ultimo 1.645.636
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 29.380.029
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Himmerlandsgade 65, Aars ApS, Vesthimmerland 100 pct. 29.380.029 8.167.991

5. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme

kr.
Dagsveerdi 31. december 2023 28.212.432
Arets sendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen -859.343

Ejendommenes dagsveerdi er opgjort pa baggrund af en afkastfaktor pa 7,25-8,50%.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstdende haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledelsens kendskab til ejiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.
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6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Selskaberne heaefter solidarisk
for skat af den sambeskattede indkomst. Den skyldige selskabsskat, er afsat som gaeld i
arsrapporten for 2023 for koncernens administrationsselskab, Himmerlands Erhvervsejendomme
A/S.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Ejerpantebrev pa nom. 26 mio. kr. i selskabets grunde og bygninger til en

regnskabsmaessig veerdi pa 28,2 mio. kr. pr. 31. december 2023 er stillet til sikkerhed
for koncernens geeld til kreditinstitutter.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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