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Niva Golf Center A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i drift og vedligeholdelse af Niva Golf Center.

Selskabet blev etableret i forbindelse med, at der pr. 1. januar 2008 blev indgéet en 30-arig forpagtningsaftale
med Levbjerggard A/S om forpagtning af golfbaner og de dertil harende faciliteter.

Selskabet indgik samtidig en 30-arig brugsretsaftale med foreningen Niva Golf Klub.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet oplevede en positiv udvikling i regnskabsaret 2020.

Den positive udvikling var dels begrundet i strategiske tiltag, dels i den positive interesse for golfsporten, som
coronasituationen afstedkom, idet selskabets aktiviteter dog omvendt ogsa i en vis grad var ramt af coronare-
striktioner.

Resultatet for skat blev et overskud pa DKK 731.849, hvilket set i forhold til et tilsvarende underskud i 2019 pa
DKK 945.129 var en resultatforbedring pa DKK 1.676.978.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og forventer, at iveerksatte og kommende tiltag vil pavirke
regnskabet i en fortsat positiv retning i 2021.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsaret afslutning.

Seerlige risici

P& nuveerende tidspunkt kendes ikke det fulde omfang af coronapandemien, herunder den nuveaerende krises
forventede varighed og gkonomiske pavirkning af samfundsekonomien.

Coronasituationen og de heraf afledte restriktioner kan saledes fortsat pavirke selskabets finansielle stilling i
bade negativ og positiv retning.
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Niva Golf Center A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for Niva Golf Center A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 16. marts 2021

Direktion

Ulrik Finnemann

Bestyrelsen

Niels Thestrup, Formand Ulrik Finnemann Kirsten Gotfredsen
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Niva Golf Center A/S

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Niva Golf Center A/S:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Niva Golf Center A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfo-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Niva Golf Center A/S

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 16. marts 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Seren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Niva Golf Center A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden darets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet il at opna arets omszetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortieneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Heki Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner, udvikling af baner (andre investeringsaktiver) samt indretning af lejde lokaler
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Produktionsanleeg og maskiner 5-10 ar Forventet scrapveerdi 0%
Udvikling af baner (Andre investeringsaktiver) 30 -40 ar Forventet scrapveerdi 0-30%
Indretning af lejede lokaler 3-8 ar Forventet scrapveerdi 0-30%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter lejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méales til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagel-
sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpemateria-
ler, direkte lan og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostnin-
ger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab KG Holding, Sellerad ApS. Selskabsskat indregnes i balan-
cen under skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Niva Golf Center A/S

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2020 2019
4.066.521 4.511.747
2.966.703 5.130.754

358.137 314.515
741.681 -933.522
10 141

9.842 11.748
731.849 -945.129
-433.000 -42.736
1.164.849 -902.393
0 0
1.164.849 -902.393
1.164.849 -902.393

10
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Niva Golf Center A/S

Note

Balance 31. december

Aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner
Andre investeringsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre (langfristede) tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019

1.256.423 1.336.778
3.543.274 3.698.718
4.799.697 5.035.496
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
9.799.697 10.035.496
268.480 295.193
268.480 295.193
28.289 14.282
560.000 160.000
33.000 42.736
11.500 21.927
632.789 238.945
562.692 485.162
1.463.961 1.019.300

11.263.658 11.054.796

11
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Niva Golf Center A/S

Note

10

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Selskabskapital 3.880.000 19.400.000
Overfort resultat 786.279 -15.898.570
Egenkapital 4.666.279 3.501.430
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 198.986 246.702
Geeld til associerede virksomheder 2.758.507 4.159.885
Anden geeld 1.158.489 821.548
Kortfristet del af periodeafgraensningsposter 2.481.397 2.325.231
Kortfristet geeld 6.597.379 7.553.366
Geeld i alt 6.597.379 7.553.366
Passiver i alt 11.263.658 11.054.796

Leasing- og lejeforpligtelser
Eventualforpligtelser

12
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Niva Golf Center A/S

Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Kapitalnedszettelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Selskabskapitalen bestar af:

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
19.400.000 -14.996.177 0 4.403.823
0 0 0 0
0 -902.393 0 -902.393
19.400.000 -15.898.570 0 3.501.430
19.400.000 -15.898.570 0 3.501.430
0 0 0 0
-15.520.000 15.520.000 0 0
0 1.164.849 0 1.164.849
3.880.000 786.279 0 4.666.279

13
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Niva Golf Center A/S

Noter til arsregnskabet

Fortsat drift

Ledelsen forventer at rade over de nedvendige likvider til at honorere sine forpligtelser i 2020.

2020

2019

Ledelsen afleegger derfor regnskabet efter principper for going concern.

Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter i ovrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af henseettelse til udskudt skat

2.443.903 4.471.932
372.823 455.412
115.139 121.273

34.838 82.137
2.966.703 5.130.754
6 1

10 141

10 141

9.842 11.748
9.842 11.748
-33.000 -42.736
-400.000 0
-433.000 -42.736
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Niva Golf Center A/S

Noter til arsregnskabet

Produktionsanlzeg og maskiner

Anskaffelsessum 1. januar 4.695.160 4.662.520
Arets tilgang 122.338 52.640
Arets afgang 0 20.000
Anskaffelsessum 31. december 4.817.498 4.695.160
Afskrivninger 1. januar 3.358.382 3.219.311
Arets afskrivninger 202.693 159.071
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 20.000
Afskrivninger 31. december 3.561.075 3.358.382
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.256.423 1.336.778

Udvikling baner

Anskaffelsessum 1. januar 5.150.524 5.150.524
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 5.150.524 5.150.524
Afskrivninger 1. januar 1.451.806 1.296.362
Arets afskrivninger 155.444 155.444
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 1.607.250 1.451.806
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.543.274 3.698.718
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Niva Golf Center A/S

10

Noter til arsregnskabet

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum
0g andre
tilgodehavender

Anskaffelsessum 1. januar 5.000.000
Anskaffelsessum 31. december 5.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.000.000

Leasing- og lejeforpligtelser
Selskabet har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belab:
Restlgbetid i 30 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa kr. 22.030, i alt t.kr. 673.

Selskabet har indgéet en forpagtningsaftale med Levbjerggard A/S. Forpagtningen er opgjort til kr.
75.000.000 og har en restlgbetid pa 30 ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KG Holding, Sellerad ApS som administrationsselskab
samt med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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Niva Golf Center A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i drift og vedligeholdelse af Niva Golf Center.

Selskabet blev etableret i forbindelse med, at der pr. 1. januar 2008 blev indgéet en 30-arig forpagtningsaftale
med Levbjerggard A/S om forpagtning af golfbaner og de dertil harende faciliteter.

Selskabet indgik samtidig en 30-arig brugsretsaftale med foreningen Niva Golf Klub.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet oplevede en positiv udvikling i regnskabsaret 2020.

Den positive udvikling var dels begrundet i strategiske tiltag, dels i den positive interesse for golfsporten, som
coronasituationen afstedkom, idet selskabets aktiviteter dog omvendt ogsa i en vis grad var ramt af coronare-
striktioner.

Resultatet for skat blev et overskud pa DKK 731.849, hvilket set i forhold til et tilsvarende underskud i 2019 pa
DKK 945.129 var en resultatforbedring pa DKK 1.676.978.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og forventer, at iveerksatte og kommende tiltag vil pavirke
regnskabet i en fortsat positiv retning i 2021.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsaret afslutning.

Seerlige risici

P& nuveerende tidspunkt kendes ikke det fulde omfang af coronapandemien, herunder den nuveaerende krises
forventede varighed og gkonomiske pavirkning af samfundsekonomien.

Coronasituationen og de heraf afledte restriktioner kan saledes fortsat pavirke selskabets finansielle stilling i
bade negativ og positiv retning.
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Niva Golf Center A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for Niva Golf Center A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 16. marts 2021

Direktion

Ulrik Finnemann

Bestyrelsen

Niels Thestrup, Formand Ulrik Finnemann Kirsten Gotfredsen
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Niva Golf Center A/S

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Niva Golf Center A/S:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Niva Golf Center A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfo-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Niva Golf Center A/S

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 16. marts 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Seren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Niva Golf Center A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden darets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet il at opna arets omszetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortieneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

This document has esignatur Agreement-ID: aa40d027YnZ241934444







Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Heki Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner, udvikling af baner (andre investeringsaktiver) samt indretning af lejde lokaler
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Produktionsanleeg og maskiner 5-10 ar Forventet scrapveerdi 0%
Udvikling af baner (Andre investeringsaktiver) 30 -40 ar Forventet scrapveerdi 0-30%
Indretning af lejede lokaler 3-8 ar Forventet scrapveerdi 0-30%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Niva Golf Center A/S

Regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter lejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méales til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagel-
sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpemateria-
ler, direkte lan og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostnin-
ger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.
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Regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab KG Holding, Sellerad ApS. Selskabsskat indregnes i balan-
cen under skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2020 2019
4.066.521 4.511.747
2.966.703 5.130.754

358.137 314.515
741.681 -933.522
10 141

9.842 11.748
731.849 -945.129
-433.000 -42.736
1.164.849 -902.393
0 0
1.164.849 -902.393
1.164.849 -902.393
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner
Andre investeringsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre (langfristede) tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019

1.256.423 1.336.778
3.543.274 3.698.718
4.799.697 5.035.496
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
9.799.697 10.035.496
268.480 295.193
268.480 295.193
28.289 14.282
560.000 160.000
33.000 42.736
11.500 21.927
632.789 238.945
562.692 485.162
1.463.961 1.019.300

11.263.658 11.054.796
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Note

10

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Selskabskapital 3.880.000 19.400.000
Overfort resultat 786.279 -15.898.570
Egenkapital 4.666.279 3.501.430
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 198.986 246.702
Geeld til associerede virksomheder 2.758.507 4.159.885
Anden geeld 1.158.489 821.548
Kortfristet del af periodeafgraensningsposter 2.481.397 2.325.231
Kortfristet geeld 6.597.379 7.553.366
Geeld i alt 6.597.379 7.553.366
Passiver i alt 11.263.658 11.054.796

Leasing- og lejeforpligtelser
Eventualforpligtelser

12
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Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Kapitalnedszettelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Selskabskapitalen bestar af:

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
19.400.000 -14.996.177 0 4.403.823
0 0 0 0
0 -902.393 0 -902.393
19.400.000 -15.898.570 0 3.501.430
19.400.000 -15.898.570 0 3.501.430
0 0 0 0
-15.520.000 15.520.000 0 0
0 1.164.849 0 1.164.849
3.880.000 786.279 0 4.666.279
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Noter til arsregnskabet

Fortsat drift

Ledelsen forventer at rade over de nedvendige likvider til at honorere sine forpligtelser i 2020.

2020

2019

Ledelsen afleegger derfor regnskabet efter principper for going concern.

Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter i ovrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af henseettelse til udskudt skat

2.443.903 4.471.932
372.823 455.412
115.139 121.273

34.838 82.137
2.966.703 5.130.754
6 1

10 141

10 141

9.842 11.748
9.842 11.748
-33.000 -42.736
-400.000 0
-433.000 -42.736
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Noter til arsregnskabet

Produktionsanlzeg og maskiner

Anskaffelsessum 1. januar 4.695.160 4.662.520
Arets tilgang 122.338 52.640
Arets afgang 0 20.000
Anskaffelsessum 31. december 4.817.498 4.695.160
Afskrivninger 1. januar 3.358.382 3.219.311
Arets afskrivninger 202.693 159.071
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 20.000
Afskrivninger 31. december 3.561.075 3.358.382
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.256.423 1.336.778

Udvikling baner

Anskaffelsessum 1. januar 5.150.524 5.150.524
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 5.150.524 5.150.524
Afskrivninger 1. januar 1.451.806 1.296.362
Arets afskrivninger 155.444 155.444
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 1.607.250 1.451.806
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.543.274 3.698.718

15

This document has esignatur Agreement-ID: aa40d027YnZ241934444







Niva Golf Center A/S

10

Noter til arsregnskabet

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum
0g andre
tilgodehavender

Anskaffelsessum 1. januar 5.000.000
Anskaffelsessum 31. december 5.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.000.000

Leasing- og lejeforpligtelser
Selskabet har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belab:
Restlgbetid i 30 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa kr. 22.030, i alt t.kr. 673.

Selskabet har indgéet en forpagtningsaftale med Levbjerggard A/S. Forpagtningen er opgjort til kr.
75.000.000 og har en restlgbetid pa 30 ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KG Holding, Sellerad ApS som administrationsselskab
samt med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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