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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2013 - 31.
marts 2014 for Kristiansen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2013 - 31. marts 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 2. juli 2014

Direktion

Finn Erik Kristiansen

Bestyrelse

Lene Bordin Kristiansen Margrethe H. Kristiansen Finn Erik Kristiansen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Kristiansen Ejendomme A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kristiansen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. april 2013 - 31.
marts 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2013 - 31. marts 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Varde, den 2. juli 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Flemming Bro Lund Bertil Holm
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er virksomhed med ejendomsudlejning og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 83.053, som er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.134.137 og en egenkapital pa kr. 2.703.651.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kristiansen Ejendomme A/S for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, og indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid
a1 01 1= ST PP 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. APRIL - 31. MARTS

BRUTTOFORTJENESTE......cc.ciiiiiniaiiieneeneeneeneanns
Af- 0g Nnedskrivninger.......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ...c.tiiiiiiiiiiiiiieieieiteneeneeneeneenaes

Andre finansielle indtaegter......ccoovviiviiiiiiiiiiiiiinnn,
Andre finansielle omkostninger........ccoevvviiiieiiiinennnn.

RESULTAT FOR SKAT ..coieiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeennnnns
SKat af Arets resuUltat....o.ev e eeeieniiniinieneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiniiiniiieiieeineeieineeineenenneennnas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicereeees

Note 2013/14
kr.

119.014

-61.065

57.949

130
-24.477

33.602

1 49.451

83.053

83.053

83.053

2012/13
kr.

198.580

-61.065

137.515

1.746
-38.749

100.512

-25.128

75.384

75.384

75.384
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender.....

Likvider.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER................

2014
kr.

Note
5.097.114

2 5.097.114
5.097.114

0

16.250

7.120

23.370

13.653

37.023

5.134.137

2013
kr.

5.158.179
5.158.179

5.158.179
44.894

0

2.000
46.894
50.243
97.137

5.255.316



|IBDO

BALANCE 31. MARTS

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii i eeeiiieeeees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoeveviiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccovviiiiiiiiiiiinnnenens

Geeld til realkreditinstitutter........cccoooiiiiiiiinn.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet geeld..........cceeennnienn
Geeld til tilknyttede virksomheder.............cccouveeee.
Anden gaeld...cooneiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........ccovvviiiiiiiiiinnnnn,
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.....ccccvviiiiniiiiiiiiiiinnens

PASSIVER.....coiviiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2014
kr.

500.000
2.203.651

2.703.651

424.248

424.248

1.710.278
1.710.278

182.500
38.260
0

75.200
295.960

2.006.238

5.134.137

10

2013
kr.

500.000
2.120.598

2.620.598

466.579

466.579

1.892.990
1.892.990

181.200
0

18.749
75.200
275.149

2.168.139

5.255.316
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NOTER
2013/14 2012/13
kr. kr.
Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag........coeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -7.120 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -42.331 25.128
-49.451 25.128
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. @pril 2013, . eeeiiitieii it eeiteeenneeeeneerennnerennneeenanesonnesnnnes 5.453.258
Kostpris 31. marts 2014 ... .ottt ettt eee e eaaes 5.453.258
Afskrivninger 1. april 2013 ... oo i i e et ei e eaaaes 295.079
Arets afsKIVIINGEr ...ovuie it eaee 61.065
Afskrivninger 31. marts 2014 ........oiiiiiiiitiiiiiiiii e eenteenteeneeeneeaneaans 356.144
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2014.........cccoviviiiiiiiiiiiiinieenneeeneennnnns 5.097.114
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. april 2013 .. .ciiiiiiiiiiiiiii e, 500.000 2.120.598 2.620.598
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 83.053 83.053
Egenkapital 31. marts 2014...........ccevvviiiiniininninnennns 500.000 2.203.651 2.703.651
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. anom. 1.000 Kr....cccoevvviiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 500.000 500.000
500.000 500.000
Langfristede geeldsforpligtelser
1/4 2013 31/3 2014 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 2.074.190 1.892.778 182.500 975.000

2.074.190 1.892.778 182.500 975.000

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bordin
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.893 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2014 udger 5.097 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.000 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for kreditinstitut i sesterselskabet,
Kristiansen Bog & Idé A/S.

Ejerforhold

Folgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af
selskabskapitalen:

Bordin Holding ApS

Lunddalsvej 15

6800 Varde

12

Note



