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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021 for Ejendomsselskabet C &
J ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 24. juni 2022

I direktionen

Christian Petersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet C & J ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet C & J ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 24. juni 2022

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Naur Larsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at investere i ejendomme, hoteller og restauranter,
landbrug m.v. samt dermed beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlebet som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet C & J ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den leobende maéling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pd under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes
arligt for indikationer pd vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt séledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2021 2020
24.492 -5.843
-101.313 -1.573
-76.821 -7.416
16.901 1.454
-59.920 -5.962
0 0
-59.920 -5.962
-59.920 -5.962
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Note

Balance pr. 31. december

2021 2020
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 8.733.950
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.733.950
ANLAGSAKTIVERIT ALT 8.733.950 0
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.500 7.545
Andre tilgodehavender 39.341 0
Skatteaktiv udskudt skat 31.216 14.315
Tilgodehavender i alt 73.057 21.860
Likvide beholdninger 305.841 44.923
OMSATNINGSAKTIVER T ALT 378.898 66.783
AKTIVERI ALT 9.112.848 66.783
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

2021 2020
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud -111.480 -51.560
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT -61.480 -1.560
Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Ansvarlig lanekapital 1.857.205 0
Geld til realkreditinstitutter 6.445.703 0
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 316.838
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.619.746
Kortfristede geldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 237.419 0
Kreditinstitutter 1 ovrigt 4.501 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 243.439 13.528
Geld til tilknyttede virksomheder 68.110 51.780
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.113 3.035
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 554.582 68.343
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 9.174.328 68.343
PASSIVER I ALT 9.112.848 66.783

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgér folgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene  bestar af 4
ejendomme, som er beliggende i Stege.

Alle ejendomme er anskaffet 1 aret og er derfor
medtaget til anskaffelsessummen for den enkelte
ejendom.

Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat"
forventes kr. 20.000 udnyttet efter mere end 1 ar.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 5.500.133

Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter 6.683.122

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pa statusdagen udger 8.733.950

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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sxK1h85Vd7w7pmq4rVN+jfHU/7UX4IZfJB+4lw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTAzLjAuNTA2MC42MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -6755114513967689042
  hashsumB d251c3XrRjS247902936/SHA512/E37634E3EDA125757D3BFBEB014DA59259D1E8609DB246348D6A934F1C447B26C677CDEDCE6DB675DDCDA62031E2FE8D2C1267479800AECF3E444F42622E18C4
  hashsumC 1fc63axgPhr247902936/SHA512/17AE93E7D6D6B2FCB5E903344951880CBE9C673BB17259069E67A61B667464F853BABC62299E1FD4E7AF9DFFC57F95BC0003D06ABDBE6B7892E439FA653905B1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAwNzozNjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OY+siNmdpDWG7qZ6gQg3+nDMiGQC15GKNFgrqaiow8M=


 
Q2R15372aKKWOyQxb3cKeLgLGd3vCn7L14UjAbMOQA6L3wYZzkHP5ZYsDEKj45j4QdF8UIQrxjZk
upjeALoDKIzQFENiY82uv36i5CucZpIedl/n1CyjAs1Nc4O0GnzYQ0V26KW2vOOkqiD3ABrxqMnH
BW8EMGFP9Hng814xph6L/TljIHJejNsLmVXxjX3eCk6AwnaEBcDrg8LlglgCx9qiVpH31kjIop9J
Ga63nnvL/sBPpuu7MXEjF7zFuviM/v60lvr2Sml06iCY7StD++BZcgzAvu7UVolf8sL/jLSN8b8l
yh5U/BqM5+BaVb40fOzXrg05qGL2zKridsqQgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIwOTM0Mjg0NjY2ODA0NjAyNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MzVmNDlhUlRQSEsyNDc5MDI5MzYvU0hBNTEyL0ZDOTQwRDJDNjdCODAwMzM3MjAzMUE2NEM4NzVDQjc0NDgxMzQ0QUEwNjEzRTM2MjAwMjM3RUYyNjhGM0U2QUUxQTNDRTQ5NzIxQzZGNTRGMEM5QzUyQjkyNEZEOEQ0QzE5MDZGMUQ0NEFEQUEyRUFGRUYxNDdBM0QzRUJFNzEw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAwOToxNjowNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Y2QzNWU0UmpqUm0yNDc5MDI5MzYvU0hBNTEyL0I0QjVDNzBGQjhBMDE0N0FDMTMwQ0IyMTc1QjBFMjNCNTRBQzg2MUZFMThCRkMzNzZGQTRCN0JBNjA3QzE4M0RGNkFEMTVFMTVEQzU5OTkwQzVCMDk1NDU1QTAyQTI1MURGMUQ0QTg5OTIwNDY4MTkzODVFMkQ2M0U4RjgxMEQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDI1MWMzWHJSalMyNDc5MDI5MzYvU0hBNTEyL0UzNzYzNEUzRURBMTI1NzU3RDNCRkJFQjAxNERBNTkyNTlEMUU4NjA5REIyNDYzNDhENkE5MzRGMUM0NDdCMjZDNjc3Q0RFRENFNkRCNjc1RERDREE2MjAzMUUyRkU4RDJDMTI2NzQ3OTgwMEFFQ0YzRTQ0NEY0MjYyMkUxOEM0
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