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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for Ejendomssel skabet C
& JApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Stege, den 30. april 2025

| direktionen

Christian Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Til kapitalgjerne i Ejendomsselskabet C & JApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for Ejendomsselskabet C & J ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
international e retningslinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsioven.

Vordingborg, den 30. april 2025

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Naur Larsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Sel skabets hovedaktivitet er at investerei ggendomme, hoteller og restauranter, landbrug
m.v. samt dermed beslaggtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedragrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlagbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning:
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydel se pa bedemmel sen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet C & JApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alleindtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa falgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaening samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagtning ved salg af ydelser, |ejeindtasgter mv. indregnesi resultatopgerelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Per sonaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i
udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede sel skaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

| nvesteringsej endomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaadi. Dagsvaadien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa g endommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsates for hver g endom.
Vaadiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraddes, afspejles
i den lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af gendomme’”.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser, som enkeltvist og akkumuleret er uveesentlige, fradrages straks i resultat-
opgarelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaadi
med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaae gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For
indevagrende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsforpligtelser:

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel veardi.
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der i a
vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

@vrige gad dsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel
vaadi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Personal eomkostninger
Dagsvaardiregulering af gendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foresl&s anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til nasste &

2024 2023
1.928.839 1.923.312
-791.511 -760.900
949.914 88.529
2.087.242 1.250.941
0 599
-256.743 -183.129
-745.667 -693.666
1.084.832 374.745
-239.928 -83.555
844.904 291.190
0 0
844.904 291.190
844.904 291.190
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Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 22.416.000 21.385.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 22.416.000 21.385.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 22.416.000 21.385.000
Omsagningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 157.490 263.747
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.500 63.045
Andre tilgodehavender 41.801 22.852
Tilgodehavender i alt 201.791 349.644
Likvide beholdninger 2 19.920
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 201.793 369.564
AKTIVER I ALT 22.617.793 21.754.564
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 2.426.334 1.581.430
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL | ALT 2.476.334 1.631.430

Hensatte forpligtelser:
Hensadtel ser til udskudt skat 704.973 502.885

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 704.973 502.885

Gaddsforpligtelser:
L angfristede gaddsfor pligtelser:

Ansvarlig |anekapital 4.061.481 3.821.437
Gadd til reakreditinstitutter 13.192.103 13.570.048
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socid sikring 640.684 664.038
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 17.894.268 18.055.523
Kortfristede gaddsfor pligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 385.528 327.439
Kreditinstitutter i avrigt 197.255 356.899
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 134.200 102.771
Sel skabsskat 37.840 48.972
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socia sikring 787.395 728.645
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.542.218 1.564.726
3 GALDSFORPLIGTELSERI ALT 19.436.486 19.620.249
PASSIVER | ALT 22.617.793 21.754.564

4  Sikkerheder og pantsagninger
5 Eventualposter mv.
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Note

1

Noter
2024

Per sonaleomkostninger

Lanninger 716.074
Pensioner 57.029
Andre omkostninger til social sikring 18.408

2023

689.512
60.847
10.541

791.511

760.900

Antal personer beskadtiget i gennemsnit 19

1,9

I nvesteringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvaadien for beboelses
lerhvervsgjendomme indgar falgende faktorer:

Beboel sesgjendommene bestdr af 5 ejendomme med
pt. 25 lgjligheder og 1 butik, som er beliggende pa
Mgan. Erhvervsejendomme bestér af 1 gjendom, som
er beliggende pa Man.

Afkastkrav er fastsat til mellem 6% og 7%.
Investeringsejendomme er vaadiansat ud fra den s&
kaldte "afkastbaserede” metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening fer renter kapitaliseres
med ovennaevnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og aendringer i huslgeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udleet.

Der er taget hgjde for skennet vedligehol delse.

Erhvervsgiendomme bestar af 1 ejendom, som er
beliggende paA M an.
Dagsvaadien er baseret pa ekstern vurdering.

Fel somheds analyse, dagsvaadi ved aandrede
forudsagninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point 21.370.000

Afkastkrav - 0,25% point 23.141.000

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 22.416.000.
AEndring i dagsvaardien indregnet i resultatopgarel sen
udger kr. 849.914.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser forfalder efter 5 ar 11.530.639

12.145.464
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Noter

Note 2024 2023
4 Sikkerheder og pantsagtninger
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 13.577.631 13.897.487
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger 21.397.217 21.385.000

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og
had'ter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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  "transaction_id": "d018a260-a513-446f-8558-0845dc302054",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjM1YzJiZjYtMjE2MS00OTAyLWIwYzAtYzlkYmJhM2Y0YTgxfDAwMDAwMDAxfDAwODA2OGZlLWQ3ZGQtNGFlYi05MmU2LWVhYTBlZTVhOWRiNHwyNTI2Mjc5NjU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T04:25:36.4016743Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252627965",

  "agreementId_5cd875YzXRx252627965": "5cd875YzXRx252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b7ebe8WNsHw252627965": "b7ebe8WNsHw252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a37248rmUhh252627965": "a37248rmUhh252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8afc6eYkrxY252627965": "8afc6eYkrxY252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_cadbf1uQSPN252627965": "cadbf1uQSPN252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Jesper Naur Larsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a1475rXZrQ252627965.

Document Details

Created: 16-06-2025 12:56:59 UTC
Received: 17-06-2025 04:25:42 UTC

Signed: 17-06-2025 05:49:21 UTC

Signer Information

Name Jesper Naur Larsen
Email jnl@oernes.dk
IP Address 2.106.120.94:41378

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6C1BD56C33345F62574AF7924244044CDAC216B8F015D70F4A399DD5EA422DA359864CBE71B2FA —
852A32C3CC2271FE28901C73D69EC8705198DEE7757020C7DA

secured by () signatur










{

  "at_hash": "ktU_zqE3kV_2GT7BzgQkzg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750139355",

  "birthdate": "1984-01-11",

  "exp": "1750142957",

  "iat": "1750139357",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b7574ca4-6d16-4a85-887d-8004fec35c62",

  "name": "Jesper Naur Larsen",

  "nonce": "638857361176897163.Mzc5ODM3YWItZmFiYy00YjU2LTkzYWYtMDI1MjQ4MDE5NjljNzA4NTk2ZTEtYTY2OC00NGYyLThkNzMtYmUxNWQ5YmVmODI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "rat": "1750139322",

  "sid": "ceaca2bf-8671-4c5d-8020-02acda21c387",

  "sub": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "transaction_id": "c9800e45-7648-4106-842b-c10cccfcca99",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjM1YzJiZjYtMjE2MS00OTAyLWIwYzAtYzlkYmJhM2Y0YTgxfDAwMDAwMDAyfDMwZWY4MDRkLTM4OWUtNDhiMy04NTE3LTNjNDk2MDMwMDRiMHwyNTI2Mjc5NjU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T05:49:20.9561942Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252627965",

  "agreementId_b7ebe8WNsHw252627965": "b7ebe8WNsHw252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a37248rmUhh252627965": "a37248rmUhh252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8afc6eYkrxY252627965": "8afc6eYkrxY252627965 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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