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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Center Nord Svendborg Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1.

juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. december 2024

DIREKTION

Steffen Larsen Kenneth Bruun Kaysen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Center Nord Svendborg Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Center Nord Svendborg Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsacttes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspétegning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsacttes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 19. december 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Louise Egebak Greve
statsaut. revisor
mne48485

9591/REGN2324/KM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering, ejendomsadministration, keb og salg af fast ejendom
og hermed forbunden virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2023/24 et underskud pa 157.521 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som mindre tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Center Nord Svendborg Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid: Restveerdi:
Grunde 0g BYZNINZET ....cccveeieriieieeiirieie et 50 ér 75 %

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

VZARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2023/24

2023/24 2022/23
Noter Kr. Kr.

1 BRUTTORESULTAT -38.022 55.130
Finansielle OMKOSININZET .......cc.eoueieieieieieieieieteteteet ettt -119.499 -131.203
RESULTAT FOR SKAT -157.521 -76.073

2 Skat af rets TESULLAL .....c.cevuiiiiirieinieiricieeeee ettt 0 0
ARETS RESULTAT -157.521 -76.073
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnsSKabSATEt ........ccueiieiieiieierieeie et 0 0
OVETTOIt TESUILAL ...ttt ettt -157.521 -76.073
DISPONERET I ALT -157.521 -76.073
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde 0 DYZNINZET .....oovieuiiiieiieieeteie ettt ettt te et e saeeteenaesseebeeneesaeeneeas

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender ..........ccocieiiiiiiiei e
PeriodeafgreensSningsPOSter ......ccuerververierierierieriete ettt

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERIALT

11

2023/24 2022/23

Kr. Kr.
3.169.927 3.180.451
3.169.927 3.180.451
202.840 108.174
1.843 1.788
204.682 109.962
500.000 200.000
704.682 309.962
3.874.609 3.490.413

Penneo dokumentnagle: PMUSL-MG1NW-4QQ2N-6W2BE-GJMOY-CHZID



12

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER
2023/24 2022/23
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL
ANPATESKAPTILAL ..o e e 100.000 100.000
OVETTOIt TESUILAL ...ttt ettt 1.326.530 1.484.051
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ............coveiieierieiieieseeeeeeee e 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.426.530 1.584.051
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

4 PrioritetSZRIA ..ooiiieieieieiete ettt sttt 925.865 947.535
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........ccoeoeeiieiiiiiiiieeee e 22.092 21.039
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ..........ooeveieieieienienieieieieieeeene 38.260 13.015
Geld til PENGEINSLILUL ..ec.viieieiieie ettt 999.284 924.774
Gaeld til KAPILAIGJEIE .....eeveeieeieiieiieiieiieeeeiteiteiete ettt 462.579 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.522.215 958.828
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.448.080 1.906.363
PASSIVER I ALT 3.874.609 3.490.413

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

6 PERSONALEFORHOLD.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. drets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2023 Kapitalforhejelse disponering 30/6 2024

Kr. Kr. Kr. Kr.
Anpartskapital .........cccoovreiinieiiieen, 100.000 0 0 100.000
Overfort resultat ..........c.ccceeveceneincnnnnns 1.484.051 0 -157.521 1.326.530
Foreslaet udbytte ........cccooceeveevviceieenn, 0 0 0 0
1.584.051 0 -157.521 1.426.530
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NOTER

1 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomszaetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2023/24 2022/23
Kr. Kr.
2 SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ...ttt 0 0
Regulering af udskudt SKat ..........cocoeiiiiiiii e 0 0
0 0
3 MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER
2023/24
Kr.
ANSKATTEISESSUM PIIIMO ..eoviiiiiiiiiieiieiieiieiecece ettt ettt ettt be bbbt bt eseeseeseebeeneeneeneens 3.180.451
ATES HIGANE <...ovveeeeeeeeeeeeeee ettt ettt en e, 0
ATOS AFZANG ..ottt r e s s -10.524
Anskaffelsessum ultimo 3.169.927
ATSKIIVIINZET PIIMIO .etiiiiiieiieiieetiete ettt ettt ettt et e et et e et e e st enteesee st enseessenseenseeneenseenseensenseenseansans 0
ATets AfSKIIVILIEET .....ovvieiieeeeceeieeeeeeeee ettt et s st sesaesassenassesss e nessenanaes 0
Afskrivninger ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.169.927
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NOTER
2023/24 2022/23
Kr. Kr.
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgalden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ...........ccccooceevveieneenen. 828.012 853.327

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der givet prioritetspant i grunde og bygninger, der har en regnskabsmassig veerdi
pr. 30. juni 2024 pa 3.169.927 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der tinglyst pantebreve pa 1.100.000 kr. i selskabets
grunde og bygninger, der pr. 30. juni 2024 har en regnskabsmessig vaerdi pa 3.169.927 kr.

6 PERSONALEFORHOLD

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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