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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Kloch
Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3. juni 2022

Direktion

Jens Jargen Kloch Serensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kloch Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kloch Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 3. juni 2022

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Kloch Bolig ApS

Randrupmellevej 22

8800 Viborg

CVR-nr. 40 38 60 92

Stiftet: 11. marts 2019
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Jargen Kloch Sgrensen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

J.J. S. Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat pa -32.589
kr. mod -40.056 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa -32.776 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kloch Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtaegter valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning
af koncernens virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kloch Bolig ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 46.606 -29.216
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -17.100 -21.063

1 Finansielle omkostninger -72.006 =777
Resultat for skat -42.500 -51.056
Skat af arets resultat 9911 11.000
Arets resultat -32.589 -40.056
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -32.589 -40.056
Disponeret i alt -32.589 -40.056
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 3.431.580 641.120

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.431.580 641.120
Anlaegsaktiver i alt 3.431.580 641.120
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 6.000 11.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 14911 0
Tilgodehavender i alt 20911 11.000
Likvide beholdninger 60.275 59.228
Omsatningsaktiver i alt 81.186 70.228
Aktiver i alt 3.512.766 711.348
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

3 Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter

2021 2020
50.000 50.000
-82.776 -50.187
-32.776 -187
1.967.855 0
1.967.855 0
17.000 0
5.675 12.811
1.537.012 698.724
18.000 0
1.577.687 711.535
3.545.542 711.535
3.512.766 711.348
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -10.131 39.869
Arets overforte overskud eller underskud 0 -40.056 -40.056
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -50.187 -187
Arets overforte overskud eller underskud 0 -32.589 -32.589
50.000 -82.776 -32.776
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Noter

2021 2020
1.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20.591 0
Andre finansielle omkostninger 51.415 777
72.006 777
31/12 2021 31/12 2020
2.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 645.788 0
Tilgang i rets lab 2.804.165 645.788
Kostpris ultimo 3.449.953 645.788
Af- og nedskrivninger primo -4.668 0
Arets afskrivninger -13.705 -4.668
Af- og nedskrivninger ultimo -18.373 -4.668
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.431.580 641.120
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter S ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.984.855 17.000 1.967.855 1.760.000
1.984.855 17.000 1.967.855 1.760.000

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.985 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger 2.677 tkr.
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning med J. J. S. Holding ApS som administrationsselskab og hefter
ubegranset og solidarisk for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

Den sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Bo Skarup Sarensen
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documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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fy1zk/WfqefXKTBDSm2P3wjHw/GticnsFo+q1YwQC/lrYRol5IoU/DVZK2GkRQrgcCl/7fzYPSP0
Wtzdq1UaotSfpxM8hX2kylsg3czXDMQs96A+zQjSvoODJauGk7iZIjR9Jp5QcyTtGNLoNWrebPgB
kq0R2Z5W28iQHzlb96BaMROyhdW9GdWxtVdOppYfMJiOWBEhZqddGdnzTZVIDz5hVFed1anmBXUX
45zFLRyi9MlLp/miF+gBzmtdPphHNqUyRSoc98wOcJQ8A4x7O6NKSe9/9CNpIq68QzPZoBYlW/Yk
irYgf3ZJjtrXEAPQeD05I6+0N8aZCyKPiHY8IA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODc0NTg0MDczMTM5NDEzMjgzNg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNyAxMTo0MTowNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZTczMTE0bW5zVXcyNDc3NjMyMzAvU0hBNTEyL0RCQkNDQjIxQjUxNEQ2RkYzQzlDODEyNjVFOTZDOTM1MzhFRjc1RTEwMDc4NjA1Q0RCNDNCRTZFQ0MzOTM5NUFEMjk4RjVGMDA3RTE0MDI4NUZEOEJBQTBGREFEQjBGRDU5ODlDREUwQ0FENkQ4Mjg0NkVFMkQwMkExNTAzQUE3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzllODkwU1NnWXUyNDc3NjMyMzAvU0hBNTEyLzA3MDFBOThEMzdGOEZDODk2QTdCMUVBREZCNjYzRURGODQ3NkZGQ0Y5QjU1NUREM0JBMUU0MERCQzNENDEwN0FDQkM1MTQ4NDhFMDk3N0FGRDkxMjhGMDNBRkQ4MDUwQzdCODNGQjFDMjRDRkI5NjIzOTVGNjkzOEI5MDEzNEQ2




  
 
 
 
 
 
 rIM/oStqRINt1y8V1inAX2N2ZObK1sEZvJtAowMcv8w=


 
L2CoECaWSCOX5s7XOUOZZNm4o67gIEP4tzhHomRAqTjyUKMKakkqOrO2U+9JvbSCs5BAOxgHRsxX
dUcgFmg1I6juVuWP8Tq9Fw4QsU5/DgE6CwVZjPrbE2IUghZMw0hEN0qw1GEIdhneBqYXo1hluYTB
eWHBNXH20sx2lj/NuAUnEmIwZ9Ha5O6dBzOwm1MRdMaXWXJnsfvkFAsl1iIHlwkTvopkfigoO740
jKMgF0uYvJ1Fp6j5IgoHGCEGuxq1Gkh/A7oKeLuHC8dkK8xsJCCjSPDmw7VdxS0Vd/ILVAle7B0t
6dmvTbl3wQjw3YZfziTXEdq3d0dAbeleWxfLOg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTUuMC40NjM4LjY5IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -1401889826194432355
  hashsumB c9e890SSgYu247763230/SHA512/0701A98D37F8FC896A7B1EADFB663EDF8476FFCF9B555DD3BA1E40DBC3D4107ACBC514848E0977AFD9128F03AFD8050C7B83FB1C24CFB962395F6938B90134D6
  hashsumC e73114mnsUw247763230/SHA512/DBBCCB21B514D6FF3C9C81265E96C93538EF75E10078605CDB43BE6ECC39395AD298F5F007E140285FD8BAA0FDADB0FD5989CDE0CAD6D82846EE2D02A1503AA7
  hashsumD aab3b4YJzNZ247763230/SHA512/D84D160D20B01650C4D7744CD1FE391225D7B0772EDDCB3CF69B04397C1BC54ED7ABB023816EC5A9DFAACAC415FD0392A73CB6813750B2A93C0F7B97E1F0907C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAxMToyOToxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 TCQxFcUy5G9W4qks0CoODboNRQBEkcf7pRPdj4SmtNc=


 
ZxyvRepB7sU6jrCE8gESYHnRc6x+qyZ9AJOUuSDXPTjwVqUlStjHW4WfO+AstXKbAnDVj8rIbpFO
9dqKxcM9/saNKdy77Jxmks4l7Ieo7DwRlqmSE/DhgyBKdeZ4IPqvPgcL1Z7lIK4h6y5bMTRmBN3v
OJ6ml8fwbVWLSDlC2nWgdVaj8r7xvNKLud9PL3gIHfmrStv6eqtamNqYwFxwGZ/VJjiBaKTKF0Hd
XZ0Pf2ronqOirE1gAR73B+MDAzrx/54L0GCQKF4FUSm6J+csGx6wIhgJlHYLB9ImennGiVj8qbtu
JkuMcrgz2vsjyLyVKapVj/WTt+kGJ9L38hKUHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTUuMC40NjM4LjY5IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3394025755329257183
  hashsumB c9e890SSgYu247763230/SHA512/0701A98D37F8FC896A7B1EADFB663EDF8476FFCF9B555DD3BA1E40DBC3D4107ACBC514848E0977AFD9128F03AFD8050C7B83FB1C24CFB962395F6938B90134D6
  hashsumC 439cfdUrgzX247763230/SHA512/56575CC320BF3C8D15B7218152C43B85CE60F37CEA7E6B81533F61BB69DA966411E333A20A173C72038183259485348AC579868B8AAC93C368DF4DA8E35BED3D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAxMzoxMjozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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