Ullits & Winther

Kloch Bolig ApS

Randrupmellevej 22, 8800 Viborg

CVR-nr. 40 38 60 92

Arsrapport P

;
L
ol Sommsmes

7%
1. januar - 31. december 2022 /7~

2o
A
2
&
4
7

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 23. juni 2023.

Jens Jargen Kloch Sgrensen
Dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - Medlem af RevisorGruppen Danmark
CVR-nr. 32 09 32 72 - Agerlandsvej 1 - 8800 Viborg - Tel: 8662 9222 - Email: uw@uw.dk
www.uw.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

12

Kloch Bolig ApS - Arsrapport for 2022

This document has esignatur Agreement-1D: 509012gnXHj250288470



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Kloch
Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. juni 2023

Direktion

Jens Jargen Kloch Serensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kloch Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kloch Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. juni 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Kloch Bolig ApS

Randrupmellevej 22

8800 Viborg

CVR-nr. 40 38 60 92

Stiftet: 11. marts 2019
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Jargen Kloch Sgrensen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

J.J. S. Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa -26.083
kr. mod -32.589 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa -58.859 kr.

Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Ledelsen forventer, at egenkapitalen retableres ved fremtidig
indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kloch Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtaegter valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen 1 den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning
af koncernens virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende
selskabsskat" eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kloch Bolig ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 101.595 46.606
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.020 -17.100

2 Finansielle omkostninger -87.606 -72.006
Resultat for skat -20.031 -42.500
3 Skat af arets resultat -6.052 9911
Arets resultat -26.083 -32.589
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -26.083 -32.589
Disponeret i alt -26.083 -32.589
Kloch Bolig ApS - Arsrapport for 2022 8

This document has esignatur Agreement-1D: 509012gnXHj250288470



Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver

4  Grunde og bygninger 3.402.095 3.431.580

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.402.095 3.431.580
Anlzegsaktiver i alt 3.402.095 3.431.580
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 2.000 6.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 14911
Tilgodehavender i alt 2.000 20911
Likvide beholdninger 88.707 60.275
Omsatningsaktiver i alt 90.707 81.186
Aktiver i alt 3.492.802 3.512.766
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -108.859 -82.776
Egenkapital i alt -58.859 -32.776
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.951.211 1.967.855
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.951.211 1.967.855
5 Kortfristet del af langfristet geeld 17.000 17.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.938 5.675
Geld til tilknyttede virksomheder 1.552.925 1.537.012
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.535 0
Skyldig selskabsskat 2.052 0
Anden gaeld 18.000 18.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.600.450 1.577.687
Galdsforpligtelser i alt 3.551.661 3.545.542
Passiver i alt 3.492.802 3.512.766

Usikkerhed om going concern
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
50.000 -50.187 -187
0 -32.589 -32.589
50.000 -82.776 -32.776
0 -26.083 -26.083
50.000 -108.859 -58.859

Kloch Bolig ApS - Arsrapport for 2022
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Ledelsen forventer, at egenkapitalen retableres ved

fremtidig indtjening.

2022 2021
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 30.825 20.591
Andre finansielle omkostninger 56.781 51.415
87.606 72.006
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.052 -14.911
Arets regulering af udskudt skat 4.000 5.000
6.052 -9.911
31/12 2022 31/12 2021
4.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.449.953 645.788
Tilgang i érets lab 0 2.804.165
Kostpris ultimo 3.449.953 3.449.953
Af- og nedskrivninger primo -18.373 -4.668
Arets afskrivninger -29.485 -13.705
Af- og nedskrivninger ultimo -47.858 -18.373
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.402.095 3.431.580
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 1.968.211 17.000 1.951.211 1.678.000
1.968.211 17.000 1.951.211 1.678.000
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.968 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 2.648 tkr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning med J. J. S. Holding ApS som er administrationsselskab og haf-
ter ubegranset og solidarisk for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

Den sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat fren-
gar arsregnskabet for administrationsselskabet.
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{

  "at_hash": "R6lRK_69yIdCBmBow1A3VA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687759168",

  "birthdate": "1973-05-31",

  "exp": "1687762769",

  "iat": "1687759169",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "006efb91-4375-4343-a9b5-758a0e99e34d",

  "name": "Bo Skårup Sørensen",

  "nonce": "638233559386112084.NDY1NTI5NzctOGYyNi00MjVjLTliNzgtMTdhNWMzNmU1MmNkNDM5ZGFkNDEtMjk1MS00NDA4LTk0OTUtMmJmMmJhZjJjNDg2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "rat": "1687759139",

  "sid": "12a9d93d-b87f-4255-b267-fce4514378c2",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "transaction_id": "453e4ba8-37ed-43b2-af92-9e8efcf30e41",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmU3NWRjODktZTA4Ny00YTA5LTg2MGEtOGIyYzJkODI0NmI1fDAwMDAwMDAyfDg4MjczNGM4LWEyNTItNDRiNS1iNmI4LWQ2YmIxZTFhMDFkYXwyNTAyODg0NzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T05:59:41.4638789Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250288470",

  "agreementId_509012gnXHj250288470": "509012gnXHj250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b89595kxMYY250288470": "b89595kxMYY250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c1b4adyQYrx250288470": "c1b4adyQYrx250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "P8Sk35ACLo1wXYuGSSxaRQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687758861",

  "birthdate": "1957-04-27",

  "exp": "1687762462",

  "iat": "1687758862",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f34c666-8657-4b4e-b318-4c6813655399",

  "name": "Jens Jørgen Kloch Sørensen",

  "nonce": "638233555962830113.YmUyZmI5MmItYmFhZi00MDQ1LWFhNDMtZWI5ZmVlYjk2MjcxOGNhNTkyZWMtNDFjOS00NDM1LWE0ZDQtZThhNjcyZTBkZjc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "53fae75b-ec27-4284-83a3-23872c197229",

  "rat": "1687758796",

  "sid": "e54477b3-65c4-45ea-957e-003c8f91c127",

  "sub": "53fae75b-ec27-4284-83a3-23872c197229",

  "transaction_id": "3eaaa187-2f6c-44ab-b05a-257640ef6ef4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmU3NWRjODktZTA4Ny00YTA5LTg2MGEtOGIyYzJkODI0NmI1fDAwMDAwMDAxfGU1NDg0YWZhLTg5YzAtNDU2NC04MWRiLWRjNGI2N2VhNGI3NXwyNTAyODg0NzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T05:55:50.2847407Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250288470",

  "agreementId_509012gnXHj250288470": "509012gnXHj250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b89595kxMYY250288470": "b89595kxMYY250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3cfaf9twqZJ250288470": "3cfaf9twqZJ250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1b4adyQYrx250288470": "c1b4adyQYrx250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Oy9e9Skgx-UecYAsgJnGKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687759337",

  "birthdate": "1957-04-27",

  "exp": "1687762938",

  "iat": "1687759338",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "454c054a-b575-4915-b9fb-e79ded211231",

  "name": "Jens Jørgen Kloch Sørensen",

  "nonce": "638233561005407984.ZmY3MDZiYTMtY2QwMy00ZTNlLTliMTItNWQ0NWMzOWQ0MmY0OTY5NWYyMTEtNjQ2NS00ODI1LTg5Y2QtZGViZDJiZGI0MmFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "53fae75b-ec27-4284-83a3-23872c197229",

  "rat": "1687759300",

  "sid": "2d6050bf-cd17-431e-95e1-1f054488f73f",

  "sub": "53fae75b-ec27-4284-83a3-23872c197229",

  "transaction_id": "5303df84-c174-4f88-87da-82990de2f585",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmU3NWRjODktZTA4Ny00YTA5LTg2MGEtOGIyYzJkODI0NmI1fDAwMDAwMDAzfGI5NGQ5NDMzLTg0NzEtNGE0MC05NDJjLTUyNzg2MmRhZTJlNnwyNTAyODg0NzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T06:03:55.940513Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250288470",

  "agreementId_509012gnXHj250288470": "509012gnXHj250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6a05c2SRpXR250288470": "6a05c2SRpXR250288470 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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