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DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for DB Esbjerg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. juni 2022
Direktion:

Jan Schmidt Pedersen
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DB Esbjerg ApS
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DB Esbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DB Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 14. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Claes Jensen
statsaut. revisor
mne44108

Penneo dokumentnggle: F6P5M-OUYSI-DYF5M-8LWOU-JBO07-UM30Z



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

DB Esbjerg ApS
Hjertingvej 19, 6700 Esbjerg

30178092

3. januar 2007

Esbjerg

1. januar - 31. december

Jan Schmidt Pedersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehgjvej 5, 6700 Esbjerg

Penneo dokumentnggle: F6P5M-OUYSI-DYF5M-8LWOU-JBO07-UM30Z
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsformidling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pad 1.475.684 kr. mod et overskud pa
1.022.500 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
1.525.684 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet vaesentlige handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfert resultat

DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
6.147.485 4.923.985
-4.192.820 -3.543.348

-44.712 -40.692
1.909.953 1.339.945
6.523 8.507
-18.436 -13.752
1.898.040 1.334.700
-422.356 -312.200
1.475.684 1.022.500
1.475.684 1.022.500
0] 1.759.351

0] -1.759.351
1.475.684 1.022.500
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill 0 0
0 0
6 Materielle anlegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 92.778 117.390
92.778 117.390
Anleegsaktiver i alt 92.778 117.390

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 309.853 338.733
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.476 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 665.298 658.969
Udskudte skatteaktiver 3.000 14.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 116.644 0
Andre tilgodehavender 888 444
1.104.159 1.012.146
Likvide beholdninger 1.790.136 2.162.410
Omsetningsaktiver i alt 2.894.295 3.174.556
AKTIVER | ALT 2.987.073 3.291.946
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00N~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Serlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
50.000 50.000
1.475.684 1.022.500
1.525.684 1.072.500
0] 103.460

0] 170.486
1.461.389 1.945.500
1.461.389 2.219.446
1.461.389 2.219.446
2.987.073 3.291.946
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2021

DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

Foreslaet
udbytte for
Selskabskapital regnskabsaret | alt
50.000 1.022.500 1.072.500
0 1.475.684 1.475.684
0 -1.022.500 -1.022.500
50.000 1.475.684 1.525.684
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DB Esbjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DB Esbjerg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt slutseddel er underskrevet inden arets
udgang.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anleegsaktiver og kompensation vedrgrende Covid-
19 pandemien.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame- og
markedsfgringsomkostninger samt administrations- og lokaleomkostninger og operationelle
leasingydelser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

10

Penneo dokumentnggle: F6P5M-OUYSI-DYF5M-8LWOU-JBO07-UM30Z



DB Esbjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Goodwill 5ar

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet med moderselskabet JSP Invest ApS. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives
lineart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaeegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter i forbindelse med operationel leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopge-
relsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og
lejeaftaler oplyses under eventualposter m.v.
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DB Esbjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse. Safremt
der er indikationer pa veerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver der genererer uafhaengige pengestrgmme. Aktiverne nedskrives til genind-
vindingsverdien, som udgegr den hgjeste veerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindings-
pris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pd en gruppe af aktiver
fordeles saledes, at der fgrst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de @vrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavender eller en gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder indestdende i banker.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardi, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sarlige poster

DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2021

Seerlige poster for aret udger indregnet kompensation i relation til COVID-19. Seerlige poster udger O

t.kr. (2020: 111 t.kr.) som er indregnet under andre driftsindtaegter.

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Immaterielle anleegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2021

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

2021 2020
3.624.717 3.039.333
433.428 403.289
66.778 49,926
67.897 50.800
4.192.820 3.543.348
10 8
411.356 288.200
11.000 24.000
422.356 312.200
Goodwill

1.758.853

1.758.853

1.758.853

1.758.853

0

Andre anleg,
driftsmateriel og
inventar

509.115
20.100

529.215

391.725
44,712

436.437
92.778

14

Penneo dokumentnggle: F6P5M-OUYSI-DYF5M-8LWOU-JBO07-UM30Z



DB Esbjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2021 2020 2019 2018 2017
Saldo primo 50.000 50.000 50.000 500.000 500.000
Kapitalnedsaettelse 0 0 0 0 -450.000

50.000 50.000 50.000 500.000 50.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leasingkontrakter med en arlig leasingydelse pa 17 t.kr.

Selskabet har indgaet lejeaftaler, hvor leje i opsigelsesperioden udger 372 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden JSP Invest ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.
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