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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret for 1. januar - 31. december 2013
for KJ Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 24. juni 2014

Direktion

Poul Jensen



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i KJ Bolig ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KJ Bolig ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter re-
sultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser negdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er
rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til selskabets kapitalejer. Selskabets ledelse kan
ifalde ansvar herfor. Selskabet har i regnskabsaret indfriet lanet inkl. renter.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringsted, den 25. juni 2014

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Bo Langtoft
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

KJ Bolig ApS

Klosterdsen 70

4100 Ringsted

CVR-nr.: 33239092
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Ringsted

Poul Jensen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Nordea Bank
Torvet 10
4100 Ringsted



Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets formal er entreprenervirksomhed og boligudlejning.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud péa kr. 226.257, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 489.240.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2013 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.599.825 434.730
Personaleomkostninger 1 -1.229.781 -144.037
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 370.044 290.693
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -52.431 -33.274
Resultat for finansielle poster 317.613 257.419
Finansielle indtegter 9.437 2.149
Finansielle omkostninger -19.252 -2.703
Resultat for skat 307.798 256.865
Skat af arets resultat -81.541 -66.393
Arets resultat 226.257 190.472
Foreslaet udbytte 89.000 0
Overfort overskud 137.257 190.472

226.257 190.472




Balance pr. 31. december 2013

Note 2013 2012
DKK DKK
Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 330.440 12.783
Indretning af lejede lokaler 74.535 107.592
Materielle anlaegsaktiver 2 404.975 120.375
Anlzaegsaktiver i alt 404.975 120.375
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 809.640 131.050
Andre tilgodehavender 158.870 179.349
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 3 0 94.448
Selskabsskat 6.000 0
Periodeafgransningsposter 69.413 45.870
Tilgodehavender 1.043.923 450.717
Likvide beholdninger 296.647 332.402
Omsaetningsaktiver i alt 1.340.570 783.119

Aktiver i alt 1.745.545 903.494




Balance pr. 31. december 2013

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld
Foresléet udbytte for regnskabséret

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leasingforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2013 2012
DKK DKK

80.000 80.000

409.240 271.983

4 489.240 351.983

19.240 2.499

19.240 2.499

103.745 0

98.199 0

201.944 0

14.532 0

124.114 147.581

1.895 0

136.866 66.000

668.714 335431

89.000 0

1.035.121 549.012

1.237.065 549.012

1.745.545 903.494
5
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Noter til arsrapporten

1  Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Tilgang i érets lob

Kostpris 31. december 2013

Ned- og afskrivninger 1. januar 2013
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013
Regnskabsmeessig vaerdi af leasede aktiver

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Kapitalejere

Udestaende geeld
Lan tilbagebetalt i aret
Rentefod (%)

10

2013 2012
kr. kr.
1.171.900 127.189
22.250 568
35.631 16.280
1.229.781 144.037

Andre anleg,

driftsmateriel  Indretning af
og inventar lejede lokaler
13.000 165.283
337.031 0
350.031 165.283
217 57.691
19.374 33.057
19.591 90.748
330.440 74.535
137.894 0
2013 2012
DKK DKK
0 94.448
0 94.448
83.602 0
10,20% 9,45%



Noter til Arsrapporten

4  Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Arets resultat
Foresléet udbytte

Egenkapital 31. december 2013

5 Leasingforpligtelser

11

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige

leasingydelser:
Inden for et ar

Mellem 1 og 5 ar

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
80.000 271.983 351.983
0 226.257 226.257
0 -89.000 -89.000
80.000 409.240 489.240
2013 2012
DKK DKK
70.731 51.456
95.879 95.879
166.610 147.335

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 94, er der givet ejendomsforbehold i aktivet Land Rover
Range Rover, Reg. nr. FJ 92485, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 147.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KJ Bolig ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2013 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @&ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling

samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostning-

Cr.

Nettoomszetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.



13

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt
for at opna érets nettoomsatning.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenath@ngige omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-

bitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til

lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineart over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar
Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele forbundet
med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved forste indregning til
opgjort kostpris svarende til dagsverdien, eller (hvis lavere) til nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved
beregningen af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor, eller virksomhedens
alternative lanerente som en tilnermet vaerdi. Finansielt leasede aktiver afskrives som gvrige tilsvarende materielle

anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel
indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til imede-
gaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regn-
skabsér.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, indregnes under geldsforpligtelser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gel-
dende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan fo-
retages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som felge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og 1dn hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskel-

len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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