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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014
for KJ Bolig ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 8. juni 2015

Direktion

Poul Jensen



Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i KJ Bolig ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KJ Bolig ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter re-
sultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna
hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er

rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uathzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringsted, den 8. juni 2015

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Bo Langtoft
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

KJ Bolig ApS
Klosterasen 70
4100 Ringsted

CVR-nr.: 33239092
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Ringsted

Poul Jensen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Nordea Bank
Torvet 10
4100 Ringsted



Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets formal er entreprenervirksomhed og boligudlejning.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et overskud pa kr. 63.323, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 552.563.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 2014 er ikke pévirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort overskud

december
Note 2014 2013

kr. kr.
2.425.513 1.599.825
1 -2.180.060 -1.229.781
245.453 370.044
-113.271 -52.431
132.182 317.613
0 9.437
-37.067 -19.252
95.115 307.798
-31.792 -81.541
63.323 226.257
0 89.000
63.323 137.257
63.323 226.257
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014 2013
DKK DKK
372.726 330.440
41.478 74.535
414.204 404.975
414.204 404.975
1.022.769 809.640
2 613.370 0
145.176 158.870
0 6.000
50.665 69.413
1.831.980 1.043.923
360.642 296.647
2.192.622 1.340.570
2.606.826 1.745.545
& a



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Andre kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald
Foresléet udbytte for regnskabséret

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje og leasingforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014 2013
DKK DKK

80.000 80.000

472.563 409.240

3 552.563 489.240

6.123 19.240

6.123 19.240

32.407 103.745

82.330 98.199

4 114.737 201.944

4 51.869 14.532

717.611 124.114

188.970 1.895

217.730 136.866

757.223 668.714

0 89.000

1.933.403 1.035.121

2.048.140 1.237.065

2.606.826 1.745.545
5
6
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Noter til arsrapporten
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2014 2013
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 2.013.245 1.171.900
Pensioner 88.935 0
Andre omkostninger til social sikring 51.776 22.250
Andre personaleomkostninger 26.104 35.631

2.180.060 1.229.781

2014 2013

DKK DKK
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder, salgspris 913.370 0
Igangvarende arbejder, a contofaktureret -300.000 0

613.370 0
Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 409.240 489.240
Arets resultat 0 63.323 63.323
Egenkapital 31. december 2014 80.000 472.563 552.563
Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2014 2014 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 103.745 68.407 36.000 0
Leasingforpligtelser 112.731 98.199 15.869 0
I alt 216.476 166.606 51.869 0
&a



Noter til arsrapporten
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2014 2013
DKK DKK
5 Leje og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:
Inden for et ar 42.595 70.731
Mellem 1 og 5 &r 21.427 95.879
64.022 166.610

6  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, t.kr. 68, er der givet ejendomsforbehold i aktivet Land Rover
Range Rover, Reg. nr. FJ 92485, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2014 udger t.kr. 116.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KJ Bolig ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2014 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling

samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og ri-
sikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Endvidere indregnes igangvarende arbejder for fremmed regning i takt med, at produktionen udferes, hvorved
nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af &rets udferte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsatningen fra
igangverende arbejder indregnes, nér de samlede indtegter og omkostninger pa ordrerne, og ferdiggerelsesgra-
den pa balancedagen, kan opgeres péalideligt, og det er sandsynligt, at de ekonomiske fordele, herunder betaling-
er, vil tilgé selskabet.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjalpematerialer, der er
anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lonatha&ngige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineart over akti-
vernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar
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Anvendt regnskabspraksis
Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrorende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vesentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved forste ind-
regning til opgjort kostpris svarende til dagsvardien, eller (hvis lavere) til nutidsverdien af de fremtidige lea-
singydelser. Ved beregningen af nutidsverdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor,
eller virksomhedens alternative lanerente som en tilnaermet veerdi. Finansielt leasede aktiver afskrives som gvrige
tilsvarende materielle anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasingydelsens ren-
tedel indregnes over kontraktens lobetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedro-
rende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til imo-
degéelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udforte arbejde opgjort pa grundlag af
ferdiggerelsesgraden. Fardiggerelsesgraden opgeres som andelen af de atholdte kontraktomkostninger i forhold
til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er sandsynligt, at de samlede kontraktomkostninger vil
overstige de samlede indtaegter p& en kontrakt, indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen.

Nar salgsvaerdien pa et igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsvardien til de medgaede
omkostninger eller nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser athengig
af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de atholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, indregnes under galdsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar
er anvendt en skattesats pa 24.5%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det mod-
tagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Gezldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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