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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for JM-Oxholm ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borkop, den 13. marts 2026

Direktion

Morten Oxholm



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

JM-Oxholm ApS

Bundsgaard 21

7080 Berkop

CVR-nr.: 40261192

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Regnskabsar: 7. regnskabsar

Hjemsted: Berkop

Morten Oxholm



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2025 2024

kr. kr.
52.241 28.996
5 -1.003.935 -50.000
-951.694 -21.004
6 12.000.000 5.000.000
1.533.360 1.247.731
7 -515.054 -946.448
12.066.612 5.280.279
8 -205.378 -68.354
11.861.234 5.211.925
2.000.000 1.200.000
9.861.234 4.011.925
11.861.234 5.211.925




Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024

kr. kr.
9 4.100.000 4.100.000
4.100.000 4.100.000
50.000 50.000
2.525.000 2.525.000
2.575.000 2.575.000
6.675.000 6.675.000
99.649 356.593
89.518 409.684
189.167 766.277
10 24.349.051 23.504.575
24.349.051 23.504.575
538.037 305.438
25.076.255 24.576.290
31.751.255 31.251.290




Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Modtagne forudbetaling fra lejere
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gald

Depositum og forudbetalt leje
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Note 2025 2024
kr. kr.

50.000 50.000

27.130.522 17.269.288

2.000.000 1.200.000

29.180.522 18.519.288

0 32.550

0 32.550

0 10.219

2.122.388 12.113.181

191.693 319.058

196.152 171.854

60.500 85.140

2.570.733 12.699.452

2.570.733 12.699.452

31.751.255  31.251.290
2
3
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Betalt ordinart udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
50.000 17.269.288 1.200.000 18.519.288
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 9.861.234 2.000.000 11.861.234
50.000 27.130.522 2.000.000 29.180.522




Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JM-Oxholm ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtaegter indregnes lineert i lejeperioden.

Nettoomseatningen males til det modtagne vederlag ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt omkostninger til admi-
nistration og lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets a&ndring i dagsverdien af inve-
steringsejendomme.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
selskaberne 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaftfelsespris inkl.
kebsomkostninger.



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uathangige vilkir pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende &r ikke har vaeret muligt at finde
dagsverdienved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa
baggrund af en anerkendt verdiansattelsesteknik.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2025 er for ejendommen opgjort
ved hjelp af afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrom for det
kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi.
Beregningerne tager udganspunkt i ejendommens budget for det kommende ar. Der er i
budgettet taget heojde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestrem divideres med den skennede afkastgrad,
hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposit mv., sdfremt disse ikke indgér
serskilt andet sted 1 balancen.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen
vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske
begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser
kan vare vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles til
kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveardien, nedskrives til denne
lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktiv marked, males til kostpris

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed svarer til palydende
vardi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.



Noter

Anvendt regnskabspraksis
Vardipapirer

Verdipapirer, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvardi pa balan-
cedagen.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

JM-Oxholm ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £En-
dring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvardi.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Lan, som realkreditlén, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder maéles lanene til amortiseret
kostpris.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til lanets rest-
gald.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsejendomme samt investere i vaerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af de generelle skonomiske usikkerheder og samtidig hegje aktivitet pd
ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsattelsen af vaerdien af selskabets
ejendom.

P4 trods af de foretagne vardireguleringer vil der fortsat vaere en usikkerhed forbundet med
vaerdiansattelsen, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan

have betydning for verdiansattelsen af ejendommen.

Det er dog ledelsen opfattelse, at den indregnede veardi, efter de foretagne vardireguleringer,
pa bedst mulig vis afspejler ejendommens dagsvardi.

2025 2024

kr. kr.
Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
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Noter

5 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Tab ved salg af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Modtagne udbytter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2025 2024
kr. kr.

-770.812 -50.000
-233.123 0
-1.003.935 -50.000
-1.003.935 -50.000
12.000.000 5.000.000
12.000.000 5.000.000
388.791 920.623
126.263 25.825
515.054 946.448
237.928 79.354
-32.550 -11.000
205.378 68.354
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Noter

9

10

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.952.046
Tilgang i arets lob 5.638.460
Afgang i arets lob -4.867.648
Kostpris 31. december 2025 4.722.858
Verdireguleringer 1. januar 2025 147.954
Arets verdireguleringer -622.858
Tilbageforte vaerdireguleringer pé atheendede aktiver -147.954
Verdireguleringer 31. december 2025 -622.858
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 4.100.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er i de anvendte forudsatninger benyttet et atkast krav pa mellem 4.75 og 5.25%.
Afkastkravene er fastsat pa baggrund af offentlig tilgeengelige markedsrapporter, relevant
for boligejendommenes beliggenhed.

Driftsomkostninger udger mellem ca. 17% og 26% af lejeindtagterne. Der er korrigeret for
skeansmassig tomgangsleje, udskudt vedligehold, deposita samt midlertidtige lejerabatter,
der ved vurdering af dagsverdien er uvasentlige.

2025 2024
kr. kr.
Verdipapirer
Dagsvardi af bersnoterede vardipapirer 24.349.051  23.504.575

24.349.051  23.504.575

Andringer 1 dagsvardien indregnet 1 resultatopgerelsen som avance er pd DKK 1.057.177 1
2025 (avance DKK 759.637 1 2024).
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Noter

11 Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede belob for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 191.387. Koncernens
selskaber heafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs skatter og kildeskatter
kan medfore at koncernens haftelse udger et storre belab.
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