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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrappaorten for 2014 for Ejendomsselskabet H3A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den /7 /3 2015

Direktion /ﬂ
Va4 (’"
od A

Helge Hgjland Berg



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet H3A ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet H3A ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den {3/ 2015

Kovsted & Skovgard Fong
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Ferrer Ruiz Ulla Hpgan
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er drift af ejendommen Haraldlundsvej 3A, 8382 Hinnerup, formuepleje og dermed

beslaegtet virksomhed samt at yde virksomhedsradgivning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ordinaere drift har udviklet sig som forventet. Arets resultat ma betragtes som veerende

tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet H3A ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, samt indirekte
omkostninger vedrarende udlejningsvirksomhed og konsulentvirksomhed mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til vicksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.



Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vezerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlesgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Materielle anlesgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmezessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter
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Anvendt regnskabspraksis

moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes
til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel
af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.
Goodwill afskrives lineaert over 10 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrasnsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter garantkapital pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvazrdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2014 2013
Note
BRUTTOFORTJENESTE 2.246.491 435.931
1 Personaleomkostninger -1.118.079 -320.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -161.377 -185.915
Andre driftsomkostninger -1.010 0
DRIFTSRESULTAT 966.025 -69.984
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -57.159 -321.365
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.635 539
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder 0 -607
Andre finansielle omkostninger -81.747 -110.449
RESULTAT F@R SKAT 830.754 -501.866
Skat af arets resultat -222.727 23.006
ARETS RESULTAT 608.027 -478.860
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 52.067 -321.365
Overfart resultat 555.960 -157.495
DISPONERET I ALT 608.027 -478.860
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Balance 31. december

AKTIVER

2014 2013
Note

2 Grunde, bygninger og installationer 3.300.612 3.363.779
2 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 304.858 119.317
Materielle anlsegsaktiver 3.605.470 3.483.096
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.050.308 1.058.478
Finansielle anleegsaktiver 1.050.308 1.058.478
ANLAEGSAKTIVER 4.655.778 4.541.574
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 49.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 140.833 110.517
Andre tilgodehavender 240.241 0
Udskudt skatteaktiv 25.343 36.390
Periodeafgraensningsposter 11.761 8.192
Tilgodehavender 418.178 204.099
Andre veerdipapirer og kapitalandele 20.000 0
Veerdipapirer og kapitalandele 20.000 0
Likvide beholdninger 247.712 23.244
OMSATNINGSAKTIVER 685.890 227.343
AKTIVER 5.341.668 4.768.917
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Balance 31. december

PASSIVER

2014 2013
Note

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.000.302 948.235
Overfgrt resultat 1.181.564 625.604
4 EGENKAPITAL 2.306.866 1.698.839
Geeld til realkreditinstitutter 2.285.854 2.376.464
Kreditinstitutter 371.764 381.663
5 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.657.618 2.758.127
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 100.920 99.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 163.117 34.496
Geeld til tilknyttede virksomheder 88.988 18.173
Selskabsskat 18.015 61.873
Anden geeld 4.058 49.441
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.086 48.218
Kortfristede geeldsforpligtelser 377.184 311.951
G/ALDSFORPLIGTELSER 3.034.802 3.070.078
PASSIVER 5.341.668  4.768.917

6 Eventualposter mv.
7 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2014
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2014

Af-/nedskrivninger 1. januar 2014
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2014

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014
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2014 2013
1.115.370 320.000
2.709 0
1.118.079 320.000
Grunde, Andre
bygninger anlag,
og driftsmater-
installation- iel og
er inventar
3.878.234 387.551
0 283.750
0 -21.025
3.878.234 650.276
-514.455 -268.234
0 21.025
-63.167 -98.209
-577.622 -345.418
3.300.612

304.858




Noter

2014 2013
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2014 110.243 80.006
Avrets tilgang 50.000 30.237
Afgang -110.237 0
Kostpris 31. december 2014 50.006 110.243
Op- og nedskrivninger 1. januar 2014 948.235 1.269.600
Arets resultatandele -53.199 -317.405
Af- og Nedskrivning 105.266 -3.960
Op- og nedskrivninger 31. december 2014 1.000.302 948.235
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014 1.050.308 1.058.478
Heraf udger koncerngoodwill kr. 27.718
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Andel af Regnskabs-
resultat maessig
veerdi
HHB Invest ApS Hinnerup 100 % 2.838 -396.627
HHB-Grant ApS Hinnerup 100 % -53.199 972.589
Agropartner ApS Hinnerup 100 % - 50.000
Forslag til
resultatdis-
1/1 2014 ponering 31/12 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 948.235 52.067 1.000.302
Overfgrt resultat 625.604 555.960 1.181.564

1.698.839 608.027 2.306.866
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Noter
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld
Geeldi alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.467.084 2.376.984 91.130 1.953.610
Kreditinstitutter 390.793 381.554 9.790 324.569

2.857.877 2.758.538 100.920  2.278.179

Eventualposter mv.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter ubegraenset og solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser il
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 2.467.084 er der givet pant i bygninger og grund, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 3.300.612.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er udstedt ejerpantebrev nom. kr. 392.000 i
Landbrugsejendommen Haraldslundvej 3A, Grundfer By Grundfer, matr.nr. 0004p, 0004g, 0029i og
0006b. Den bogfarte veerdi af pantsatte aktiver udger t.kr. 3.301.

Ejerpantebrevet er ligeledes lagt til sikkerhed for datterselskabet HHB Invest ApS’s geeld til
pengeinstitut, som pr. 31/12 2014 udger t.kr. 0.
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