TIf.: 96 23 54 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
I BD hjoerring@bdo.dk Negrrebro 15, Box 140
P — www.bdo.dk DK-9800 Hjgrring

CVR-nr. 202226 70

BOLIGSELSKABET SONDERBO3 APS
ARSRAPPORT

2014

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 30. januar 2015

Jann S. Mikkelsen

CVR-NR. 18 79 42 92



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-8
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 9
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Boligselskabet Senderbo3 ApS
Vandveerksvej 24
9800 Hjarring

CVR-nr.: 18 79 42 92

Stiftet: 8. september 1995

Hjemsted: Hjerring

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Emil Christensen

Mogens Krath Christensen
Viggo Krath Christensen

Direktion Viggo Krath Christensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ngrrebro 15, Box 140
9800 Hjarring



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for Boligselskabet Sgnderbo3 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 30. januar 2015

Direktion

Viggo Krath Christensen

Bestyrelse

Emil Christensen Mogens Krath Christensen Viggo Krath Christensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Boligselskabet Senderbo3 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Senderbo3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 30. januar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jann Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet indregner investeringsejendomme til dagsveerdi. Der foretages saledes lgbende
vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over
ejendommens  brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende
investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling er tilfredsstillende.

Selskabet har primo aret afhaendet sine datterselskaber.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Boligselskabet Senderbo3 ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgegrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver forventes beholdt til udleb og males til amortiseret
kostpris.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom....................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................
DRIFTSRESULTAT ...cuuiitiiiiiiiiieieeeereeneeneeneeneeneenen
Indtaegter af kapitalandele........cccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cieenes
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenns
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneenaeaen

SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eineeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........oeoeverenenenennnnns
Ekstraordinaert udbytte.....cccooiiiiiiiiiiiiiiiii
Arets regulering, opskrivning ejendom............ccceevvnenn.n.
Anvendt af tidligere ars overskud..........ocoviiiiieniinenenen.

Note

2014
kr.

6.466.730
-1.165.240
-5.000.000
12.941
314.431

0

32.308
-88.129
258.610
1.263.321

1.521.931

2.600.000
20.000.000
0

-21.078.069

1.521.931

2013
tkr.

894
-1.030
-3.000
-3.136
2.936

144
-10

816

750

288

-2.193
2.655

750



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom......covveieereiirineereneeeenneenennees
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiinieneeneeneaneennns
Tilgodehavende frasalg.....ccvvvevieieiieniniiennenannnnn
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender.......cccooviviiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavende selskabsskat.........ccccvvviiiiiiinnnnn...
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeaen,

Andre vaerdipapirer.....c.eeeeeeieiiiieiireinrenneeeenaees
Vaerdipapirer.....ccooviiiiiiiiiiiiii i

IR Y4 [ =)
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coiiiiiiiiiiiiieiiiineeeenn

AKTIVER. ...

PASSIVER

€] 3 [N o I N
Udskudt skat....oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicicceaas
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeviiiiiiiiiiiiin,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccevenienan
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccccevvviiiiiiianin,
Selskabsskat.......cooveiiiiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...cooiuiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ooveeiieiiiiieenennnenenns
0[5} Y44 (T PP PP PR
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiniiiiiiiinnenn,

PASSIVER......ooiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014
kr.

14.000.000
5 14.000.000

0
6 0

14.000.000
79.657

0

253.215

0

332.872

271.818
271.818

3.236.960

3.841.650

17.841.650

1.366.000
3.629.192
3.578.512

7 8.573.704

2.026.300

2.026.300

3.679.521
8 3.679.521

8 0
0

144.579

813.715

3.831

2.600.000
3.562.125

7.241.646

17.841.650

10

10

2013
tkr.

19.000
19.000

3.990
3.990

22.990

33
1.821

829
2.689

8.914

11.603

34.593

1.366
7.304
20.982
29.652
3.484
3.484

599
599

198
151

221

288
858

1.457

34.593
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NOTER
2014
kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 969.042
o] DY o] = 171.800
Sociale Udgifter. oot it 24.398
1.165.240
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 32.308
32.308
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiennnn... 88.129
88.129
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 194.579
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -1.102.300
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats.................. -355.600
-1.263.321

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 20714 .. .cciiiiiiitiiiiiiiiieeteeeaiieeeeeeeannnaneeeeesennnneeseannnns
Kostpris 31. december 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii e et eeieeeieeenaeanaenn

Opskrivninger 1. Januar 2014 ... .coeieiiiitiiiiteeenereaeerenneereraseeenaseeonneenns
Arets OPSKIIVIIINGET .. vnieiiti e ea e
Opskrivninger 31. december 2014........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeaaes

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnen.

Finansielle anlaegsaktiver

2013
tkr.

921
97
12

1.030

144

144

10

10

-745
-71

-816

Investerings-
ejendom

7.588.751
7.588.751

11.411.249
-5.000.000
6.411.249

14.000.000

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

3.990.000
-3.990.000
0

0

11

Note
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NOTER
Egenkapital

Selskabs-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2014........cccceevenneene. 1.366.000 7.303.593 20.982.180 29.651.773
Andre reguleringer........ccoeviiiiiiiiiiiiinnnn.. -3.674.401 3.674.401
Forslag til arets resultatdisponering........... -21.078.069 -21.078.069
Egenkapital 31. december 2014.............. 1.366.000 3.629.192 3.578.512 8.573.704

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 796.433 3.679.521 0 3.692.000
796.433 3.679.521 0 3.692.000

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.680 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 14.000 tkr.

12

Note

10



