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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2020 - 30-09-2021 for
Ejendomsselskabet Cypresvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2020 - 30-09-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 21-12-2021

Direktion
Morten Lykke Brgndum Kenneth Secher Rgmer
Direktgr Direktgr
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Cypresvej ApS for regnskabsaret 01-10-2020 - 30-09-2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 21-12-2021

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

Flemming Mgrup
Registreret revisor
mnel16922
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Cypresvej ApS
Cypresvej 44
7400 Herning

Telefon 737092 96

E-mail faktura@elwerk.dk

CVR-nr. 39385392

Stiftelsesdato 05-03-2018

Hjemsted Herning

Regnskabsar 01-10-2020 - 30-09-2021

Direktion Morten Lykke Brgndum, Direktgr

Kenneth Secher Rgmer, Direktgr

Revisor ANKER H@ST
registreret revisionsaktieselskab
@stergade 12

7400 Herning
Telefon 97121377
E-mail mail @ankerhost.dk
Hjemmeside www.ankerhost.dk
CVR-nr. 31626536
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at eje og udleje fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2020 - 30-09-2021 udviser et resultat pa kr. 25.783, og
selskabets balance pr. 30-09-2021 udviser en balancesum pa kr. 2.096.806, og en egenkapital pa kr. 63.113.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Cypresvej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne ejendommens drift samt andre eksterne
omkostninger.

Ejendommens drift
Ejendommens drift omfatter regnskabsposter vedrgrende udlejning af fast ejendom, herunder lejeindtegter
fratrukket ejendomsskatter, bygningsforsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration samt lokaler
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

-8-
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en r&ekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2020/21 2019/20
167.937 201.048
0 0
-60.257 -60.257
107.680 140.791
-74.627 -79.323
33.053 61.468
-7.270 -13.522
25.783 47.946
25.783 47.946
25.783 47.946
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

- 11 -

Note 2021 2020
2.064.748 2.125.005

2.064.748 2.125.005

2.064.748 2.125.005

0 1.693

0 1.693

32.058 7.241

32.058 8.934

2.096.806 2.133.939
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

-12 -

Note

2021 2020
50.000 50.000
13.113 -12.671
63.113 37.329

4.697 0
4.697 0
1.049.966 1.115.649
549.350 600.065
1.599.316 1.715.714
112.000 104.000
16.250 16.250
8.000 8.000
245.800 133.300
880 0
28.000 100.596
18.750 18.750
429.680 380.896
2.028.996 2.096.610
2.096.806 2.133.939
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 01-10-2020
Arets resultat
Egenkapital 30-09-2021

Virksomhedskapitalen har varet u@ndret siden stiftelse.

-13-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
50.000 -12.670 37.330
0 25.783 25.783
50.000 13.113 63.113
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Ejendomsselskabet Cypresvej ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering af udskudt skat

3. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2020/21 2019/20

0 0

880 0

6.390 13.522

7.270 13.522

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.049.966 67.000 780.000
549.350 45.000 368.000
1.599.316 112.000 1.148.000

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Werk Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

S. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, kr. 1.148.870, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige verdi pr. statusdagen andrager kr. 2.064.748.

Til sikkerhed for gezeld til pengeinstituttet, kr. 605.270 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabmassige

veerdi pr. statusdagen udggr kr. 2.064.748.

-14-
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VmoA53NsD0w8Ri96VWFEFPXJ9Ev0ZY4v/k68MkiIMN+53hHIbL94vUZTp4aGq1EvfttHmjCUJ9Vq
Wz/UAsgR6MPgrMNo9Ffiq1jDF3gNGb4ins3UG9gcE4gjqftSCee/X3SxAuRQjPoDfI0npoy21nph
Hqvx2YRIhcm+xOo2cSKEj80RSFxh7G+pikQh5+H7/1W2u9FpQ6G0rCdUzPIye4ffGy/lWp4HmKAN
ZOneBb+nbSEBAVSijJdboUU9XCmvpE+5kKmYSoLYXbux7bUNW4UDWi1erPMQXXfLrCuBzgv6lPF3
2YVXmyW1ym2GxVuS3HArPQnjFeVtkPPHK0wo+w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE5NDE5NDQ=
  document_digests 
  _challenge NkwzWU4tSDQ1UzEtS1dOR04tNjdNRUMtMTJVMUItS05HTko=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMyAxMDowODoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 4qIGgffqgZUsG/P903CzRSL3ZpK3Z5Nub5SyUBjhhhI=


 
ppx/itAkZwbCqiiTdfJH7mWGCa3dEgQImmyTMlG261kyF3pE4SnTfBOWATSajpIMShtKrCdRz3Zt
sujC/8lHS1v2U7jtFJ59eTAE80J5fe/2mgSJik2BS2r5dlhicQHmMYTLWMk8NKi+ZrzkEp102yRL
uG/ddSnmULIYRKCeLt+PDPMlsz02axqx2ES4C9qVdbXYb5MJV6RY4XAzgJbscwAENVr2lTVwoCwD
DHpMQ88pfnE4DvdBfK+GjZc1H7gxGH81864GVL/JgANkl49Yew5zZVs2WRKT6WGJoGN2FyN9RjNM
f1czzSkiClkEoiqiFg0C0ogEcNNHMXAOa2Ncwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNU5ERTVOakE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUV4VVRrTXRTekkyVGs0dFREYzFVVU10VlRWWE1sa3RSazFDVVVNdE5FOVZNVFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwMyAxMTo1ODoyOCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 bQI8txhCdd5I6YzAvCkGC3XG8RH84k5x38162f2FtaI=


 
nlaup87TSkycEFqHy8Q1jmhk/jfGc9cGKdEWFF1Lk9r1HS+Mis7FoJrPRKR4OCtC4VGWLzBe7ZzT
1CFugSfKeG67kRZ4K6WOe7dwGmDJBUqjq1zlXptFXp4im0Y0d6hW2pPkKOG32opgja+8dh5pWdny
kf5SJWIMnGAQ2QeFCsoO3HWJ+WxuDbbwvffbPbrWfWMYF8odTRdVwuYA6swEu5f5zLpdvWYHxPGM
7kG7qFfFmbwKoGB2VNeZbHtxm8jQ9Yw2OqnrHFYOvKLHit0Slv+u7RR+ezz0/tuqyIoDMxrzNB5R
/dd6bmUt4rRFSxrwB2NaG5neVM4gMmnSgbS7uQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTE5NDE5MzI=
  document_digests 
  _challenge VUtUMFYtN0xFWEwtRjBON1AtWEo3ODQtRE9WOE4tNkpURFk=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMyAxNDoxMDowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2022-03-03 08:19:39 UTC   Morten Birk            78.156.117.246   The document was created                                                                                                                                                                          
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  2022-03-03 14:08:24 UTC   Morten Lykke Brøndum   104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                
  2022-03-03 14:08:26 UTC   Morten Lykke Brøndum   104.28.45.4      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2022-03-03 14:08:54 UTC   Penneo system          104.28.45.4      The document was viewed                                                                                                                                                                           
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