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K/S Danske Storbutikker

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for K/S Danske Storbutikker.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. februar 2025

Bestyrelse

Morten Slotved Finn Poul Bech Hansen Carsten Bo Christensen
formand
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Danske Storbutikker

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Danske Storbutikker for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar re-
visionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lzengere kan fortseaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lezese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 25. februar 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Friis Munksgaard
statsautoriseret revisor
mne34482
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K/S Danske Storbutikker

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Danske Storbutikker
Bornholmsgade 3
1266 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 27 14 63 92

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 6. maj 2003

Hjemsted: Kabenhavn

Bestyrelse Morten Slotved, formand
Finn Poul Bech Hansen
Carsten Bo Christensen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Danske Storbutikker

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa DKK 1.838.525, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa DKK 20.283.962.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten indregnet til t.kr. 28.900. Vurdering af ejendommenes
veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af en afkastberegning ud fra et normalt driftsar for
ejendommene. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsaettelsen af ejendommenes dagsveerdi, udger
6,75% - 7,25% (6,75% - 7,25% i 2023). En forskel pa +/- 0,50% vil betyde et udsving i veerdien af
ejendommene pa mellem t.kr. -1.800 og t.kr. 2.300. Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsvaerdi for
ejendommene er udtryk for det gaeldende markedsniveau.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Danske Storbutikker

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.968.263 2.051.827
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 300.000 -900.000
Resultat for finansielle poster 2.268.263 1.151.827
Finansielle omkostninger -429.738 -198.371
Arets resultat 1.838.525 953.456
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte 1.000.000 1.500.000
Overfart resultat 838.525 -546.544
1.838.525 953.456
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

K/S Danske Storbutikker

Note 2024 2023
DKK DKK
2 28.900.000 28.600.000
28.900.000 28.600.000
28.900.000 28.600.000
405.000 57.142
405.000 57.142
114.231 588.940
519.231 646.082
29.419.231 29.246.082
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K/S Danske Storbutikker

Balance 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK

Passiver
Selskabskapital 1.665.000 1.665.000
Overfort resultat 18.618.962 17.780.437
Egenkapital 20.283.962 19.445.437
Geeld til realkreditinstitutter 8.181.865 8.663.252
Langfristede geeldsforpligtelser 3 8.181.865 8.663.252
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 481.388 463.934
Anden geeld 472.016 673.459
Kortfristede galdsforpligtelser 953.404 1.137.393
Galdsforpligtelser i alt 9.135.269 9.800.645
Passiver i alt 29.419.231 29.246.082
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

K/S Danske Storbutikker

Foreslaet
Overfort ekstraordineert

Selskabskapital resultat udbytte | alt

DKK DKK DKK DKK
1.665.000 17.780.437 0 19.445.437
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 838.525 1.000.000 1.838.525
1.665.000 18.618.962 0 20.283.962
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K/S Danske Storbutikker

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten indregnet til t.kr. 28.900. Vurdering af
ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af en afkastberegning ud fra et
normalt driftsar for eiendommene. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelsen af ejendommenes
dagsveerdi, udger 6,75% - 7,25% (6,75% - 7,25% i 2023). En forskel pa +/- 0,50% vil betyde et udsving i
veerdien af ejiendommene pa mellem t.kr. -1.800 og t.kr. 2.300. Det er ledelsens sk@n, at den fastsatte
dagsveerdi for eiendommene er udtryk for det geeldende markedsniveau.

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 23.418.537
Kostpris 31. december 23.418.537
Veerdireguleringer 1. januar 5.181.463
Arets veerdireguleringer 300.000
Veerdireguleringer 31. december 5.481.463
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 28.900.000
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

K/S Danske Storbutikker

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
9.127.186 8.663.253 481.388 6.017.546
9.127.186 8.663.253 481.388 6.017.546

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 8.663, er der givet pant i selskabets investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 28.900.

Selskabet har stillet tabsgaranti overfor prioritetshaver, som pr. 31. december 2024 udger t.kr. 176.

@ bakertilly
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K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Danske Storbutikker for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter er periodiseret saldes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendom og administration.
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K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke anses som vaerende et selvsteendigt skattesubjekt
efter dansk lovgivning.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.
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K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis sva-
rer til nominel veerdi.
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