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K/S Danske Storbutikker

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for K/S Danske Storbutikker.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. april 2026

Bestyrelse

Morten Slotved Finn Poul Bech Hansen Carsten Bo Christensen
formand
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Danske Storbutikker
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Danske Storbutikker for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’'s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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K/S Danske Storbutikker

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 9. april 2026

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Friis Munksgaard
statsautoriseret revisor
mne34482
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K/S Danske Storbutikker

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Danske Storbutikker
Bornholmsgade 3
1266 Kgbenhavn K

CVR-nr. 27146392

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 6. maj 2003

Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse Morten Slotved, formand
Finn Poul Bech Hansen
Carsten Bo Christensen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 35257691
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Danske Storbutikker

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 2.108.543, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 21.992.505.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten indregnet til t.kr. 29.400. Vurdering af
ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af en afkastberegning ud fra et
normalt driftsar for ejendommene. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsaettelsen af ejendommenes
dagsveerdi, udger 7,00% - 8,00% (6,75% - 7,25% i 2024). En forskel pa +/- 0,50% vil betyde et udsving i
veerdien af ejendommene pa mellem t.kr. -1.800 og t.kr. 2.000. Det er ledelsens skgn, at den fastsatte
dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det gaeeldende markedsniveau

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

K/S Danske Storbutikker

Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.014.275 1.968.263
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 500.000 300.000
Resultat for finansielle poster 2.514.275 2.268.263
Finansielle omkostninger 2 -405.732 -429.738
Arets resultat 2.108.543 1.838.525
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte 400.000 1.000.000
Overfort resultat 1.708.543 838.525

2.108.543 1.838.525
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K/S Danske Storbutikker

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 29.400.000 28.900.000
Materielle anlaegsaktiver 29.400.000 28.900.000
Anlagsaktiver i alt 29.400.000 28.900.000
Andre tilgodehavender 31.315 0
Periodeafgransningsposter 360.000 405.000
Tilgodehavender 391.315 405.000
Likvide beholdninger 914.584 114.231
Omsatningsaktiver i alt 1.305.899 519.231
Aktiver i alt 30.705.899 29.419.231
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ pakertilly

K/S Danske Storbutikker

Note 2025 2024
kr. kr.
1.665.000 1.665.000
20.327.505 18.618.962
21.992.505 20.283.962
7.682.367 8.181.865
4 7.682.367 8.181.865
4 499.499 481.388
37.125 0
494 .403 472.016
1.031.027 953.404
8.713.394 9.135.269
30.705.899 29.419.231
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

K/S Danske Storbutikker

Foreslaet
Overfart ekstraordinaert
Selskabskapital resultat udbytte | alt
kr. kr. kr. kr.
1.665.000 18.618.962 0 20.283.962
0 0 -400.000 -400.000
0 1.708.543 400.000 2.108.543
1.665.000 20.327.505 0 21.992.505
10



Noter

K/S Danske Storbutikker

2025 2024
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 405.732 429.738
405.732 429.738
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 23.418.537
Kostpris 31. december 23.418.537
Veerdireguleringer 1. januar 5.481.463
Arets veerdireguleringer 500.000
Veerdireguleringer 31. december 5.981.463
Regnskabsmassig vaerdi 31. december ___29.400.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 8.663.253 8.181.866 499.499 5.430.484

8.663.253 8.181.866 499.499 5.430.484
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K/S Danske Storbutikker

Noter

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten indregnet til t.kr. 29.400. Vurdering af
ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af en afkastberegning ud fra et
normalt driftsar for ejendommene. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelsen af ejendommenes
dagsveerdi, udger 7,00% - 8,00% (6,75% - 7,25% i 2024). En forskel pa +/- 0,50% vil betyde et udsving i
veerdien af ejendommene pa mellem t.kr. -1.800 og t.kr. 2.000. Det er ledelsens skgn, at den fastsatte
dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det geeldende markedsniveau.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 8.182, er der givet pant i selskabets investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 29.400.

Selskabet har stillet tabsgaranti overfor prioritetshaver, som pr. 31. december 2025 udger t.kr. 166.

@ bakertilly 12



K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Danske Storbutikker for 2025 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved foerste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Huslejeindteegter er periodiseret saldes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til egendom og administration.
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K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der afsaettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke anses som vaerende et selvstaendigt skattesubjekt
efter dansk lovgivning.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-

vesterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lgnforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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K/S Danske Storbutikker

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis sva-
rer til nominel veerdi.
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