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Kvalux Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Kvalux Invest ApS

Saltavej 95

Salte By

4700 Neestved

Telefon: 51 94 52 29
Hjemsted: Neestved
CVR-nr.: 30 72 54 92
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jens Christian Jensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jyske Bank

Modervirksomhed

Kvalux Holding ApS, Neestved
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Kvalux Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 for Kvalux Invest
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 6. juni 2014

Direktionen

Jens Christian Jensen
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Kvalux Invest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Kvalux Invest ApS

ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kvalux Invest ApsS for regnskabsaret
01.01.138 - 31.12.13. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regn-
skabspraksis og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Kvalux Invest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Slagelse, den 6. juni 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kasper Green Jensen
Statsaut. revisor
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Kvalux Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er investering og udvikling af ejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udviser et resultat pa DKK 123.140 mod DKK
39.839 for tiden 01.01.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pa DKK -100.5383.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Kvalux Invest ApS

Note

Resultatopgorelse

2013 2012

DKK DKK

Bruttofortjeneste 213.935 133.878

1 Andre finansielle indteegter 570 393

2 Andre finansielle omkostninger -77.142 -94.432

Resultat for skat 137.363 39.839

Skat af arets resultat -14.223 0

Arets resultat 123.140 39.839
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 123.140 39.839

Ialt 123.140 39.839
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Note

Kvalux Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Investeringsejendomme 3.000.000 3.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000
Anlaegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 62.500 10.075
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.735 9.634
Periodeafgraensningsposter 4438 4.037
Tilgodehavender i alt 80.673 23.746
Omseetningsaktiver i alt 80.673 23.746
Aktiver i alt 3.080.673 3.023.746
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Note

5

Kvalux Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -225.633 -348.673
Egenkapital i alt -100.533 -223.673
Henseettelser til udskudt skat 14.223 0
Hensatte forpligtelser i alt 14.223 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.883.155 1.978.658
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.883.155 1.978.658
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 86.897 77.000
Geeld til kreditinstitutter 201.857 262.490
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til associerede virksomheder 153.196 145.740
Anden geeld 821.878 763.531
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.283.828 1.268.761
Geeldsforpligtelser i alt 3.166.983 3.247.419
Passiver i alt 3.080.673 3.023.746

Sikkerhedsstillelser
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Kvalux Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes linesert i takt med, at serviceydelserne
leveres.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration og lokaler.

BEIERHOLM
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Kvalux Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.
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Kvalux Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Kvalux Invest ApS

Noter
2013 2012
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 570 393
Ialt 570 393
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til associerede virksomheder 7.456 5.750
@vrige finansielle omkostninger 69.686 88.682
[ alt 77.142 94.432
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 -388.512
Forslag til resultatdisponering 0 39.839
Saldo pr. 31.12.12 125.000 -348.673
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 -31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 125.000 -348.673
Forslag til resultatdisponering 0 123.140
Saldo pr. 31.12.13 125.000 -225.533
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Kvalux Invest ApS

Noter

4. Geeldsforpligtelser
Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belob i DKK forste ar 31.12.13 31.12.12
Geeld til realkreditinstitutter 86.897 1.970.052 2.055.658

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 1.970 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 3.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt t.DKK 1.500, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter.
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