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Selskabsoplysninger
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o 0
Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for K/S NEWPORT.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 17. juni 2025

Bestyrelse:

Per Finne Torben Lund Rasmussen Inge Seidelin
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til ejerne af K/S NEWPORT

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S NEWPORT for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 17. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ferass Hamade
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35441
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 23-25 High Street,
Newport, Isle of Wight, England.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Afkastkravet er skennet pa baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra
ekstern valuar.

For ejendomme, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommens vaerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaftet med en vis usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa kr.
515.282, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 11.161.843, og en
egenkapital pa kr. 3.985.832.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 611.560 489.763
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 463.569 212.520
Driftsresultat 1.075.129 702.283
Andre finansielle indtaegter 97.029 97.252
@vrige finansielle omkostninger -656.876 -855.092
Arets resultat 515.282 -55.557
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 515.282 -55.557
| alt 515.282 -55.557
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 9.985.775 9.522.206
Materielle anlasgsaktiver 2 9.985.775 9.522.206
Anlaegsaktiver 9.985.775 9.522.206
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 203.134 224,578
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 32.805 4.472
Tilgodehavender 235.939 229.050
Likvide beholdninger 940.129 753.506
Omsaetningsaktiver 1.176.068 982.556
Aktiver 11.161.843 10.504.762
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Stamkapital 10.650.000 10.650.000
Ikke indbetalt del af stamkapital -4.396.437 -4.446.437
Overfert resultat -2.267.731 -2.783.013
Egenkapital 3.985.832 3.420.550
Geeld til realkreditinstitutter 4.561.880 4.713.785
Geeld til tilknyttede virksomheder 834.466 808.288
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 5.396.346 5.522.073
Geeld til realkreditinstitutter 373.676 334.778
Skyldige renter realkreditinstitutter 54.077 55.229
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 163.612 78.095
Anden geeld 121.146 97.533
Periodeafgraensningsposter 1.067.154 996.504
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.779.665 1.562.139
Gaeldsforpligtelser 7.176.011 7.084.212
Passiver 11.161.843 10.504.762
Eventualposter mv. 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse

Lommanditist- lkke indbetalt Overfort

kr. indbetalinger  stamkapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2024 10.650.000 -4.446.437 -2.783.013 3.420.550
Forslag til resultatdisponering 515.282 515.282
Overforsler

Indbetaling tilgodehavende stamkapital 50.000 50.000
Egenkapital 31. december 2024 10.650.000 -4.396.437 -2.267.731 3.985.832
K/S NEWPORT | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Der har ikke vaeret afholdt personaleudgifter i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til
direktionen. Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen ansatte.

2 | Materielle anlagsaktiver
Investeringsejend

kr. mme
Kostpris 1. januar 2024 14.771.689
Kostpris 31. december 2024 14.771.689
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 -5.249.483
Arets vaerdireguleringer 463.569
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 -4,785.914
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.985.775

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 9.985.775
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 463.569

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en rackke
regnskabsmaessige skon og vurderinger for indregning og vaerdiansaettelse af selskabets aktiver og
forpligtelser.

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2024 er fastlagt af selskabets ledelse sammen med
selskabets administrator ved anvendelse af afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningen tager
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veaere enkeltstdende begivenheder.

De forventede lejeindtaegter er opgjort til TGBP 80,5 realiseret med en forventet tomgang pa 0 pct. -
svarende til en nettoleje pa TDKK 724.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsaettelse af ejendommenes dagsvaerdi, udger 6,76% (2023: 6,76%) og
fastsaettes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v. samt forventede
handelsomkostninger pa 6,8%.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi
af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Zndringer i et gennemsnitligt afkastkrav pa +0,5% eller -0,5% vil resultere i en dagsvaerdi pa henholdsvis tDKK
9.300 og tDKK 10.780.
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Noter

3 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 4.935.556 373.676 0 5.048.563
Geeld til tilknyttede virksomheder 834.466 0 834.466 808.288

5.770.022 373.676 834.466 5.856.851
4 | Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i
lejeindbetalingerne. Kommanditisternes resthaeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

12

K/S NEWPORT | Noter



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S NEWPORT for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tilleeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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