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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Assens 2005 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 8. april 2026
Direktion

Palle Viggo Johansen



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Assens 2005 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Assens 2005 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Odense, den 8. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Mikael Johansen Kristian Rath
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne23318 mned2817



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Assens 2005 ApS
Vagtelvaenget 20
5610 Assens

CVR-nr: 28 98 55 92
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Assens

Palle Viggo Johansen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
DKK TDKK
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 1.212.658 989
Veerdiregulering af investeringsaktiver 2.177.009 2.387
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 3.389.667 3.376
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -136.787 -128
Resultat for finansielle poster 3.252.880 3.248
Finansielle indtaegter 28.399 6
Finansielle omkostninger -983.813 -559
Resultat for skat 2.297.466 2.695
Skat af arets resultat 5 -505.442 -593
Arets resultat 1.792.024 2.102
Resultatdisponering

2025 2024
DKK TDKK

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.792.024 2.102
1.792.024 2.102




Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
DKK TDKK
Investeringsejendomme 6 35.675.000 29.691
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 274.184 411
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse 0 2.989
Materielle anlagsaktiver 35.949.184 33.091
Anlagsaktiver 35.949.184 33.091
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 805.976 455
Andre tilgodehavender 20.336 280
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 68.972 0
Tilgodehavender 895.284 735
Likvide beholdninger 356.204 150
Omsatningsaktiver 1.251.488 885
Aktiver 37.200.672 33.976




Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
DKK TDKK
Selskabskapital 126.000 126
Overfgrt resultat 8.376.423 6.584
Egenkapital 8.502.423 6.710
Henseaettelse til udskudt skat 2.018.140 1.444
Hensatte forpligtelser 2.018.140 1.444
Geeld til realkreditinstitutter 10.658.617 11.180
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 10.658.617 11.180
Geeld til realkreditinstitutter 8 515.016 490
Kreditinstitutter 0 67
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.076.615 13.653
Anden geeld 429.861 432
Kortfristede gaeldsforpligtelser 16.021.492 14.642
Geeldsforpligtelser 26.680.109 25.822
Passiver 37.200.672 33.976

Vaesentligste aktiviteter
Medarbejderforhold
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 10




Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 126.000 6.584.399 6.710.399
Arets resultat 0 1.792.024 1.792.024
Egenkapital 31. december 126.000 8.376.423 8.502.423




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel med og investering i fast ejendom.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
DKK TDKK
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

3. Finansielle indtaegter
2025 2024
DKK TDKK
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 25.716 0
Andre finansielle indtaegter 2.683 6
28.399 6

4. Finansielle omkostninger

2025 2024
DKK TDKK
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 573.123 0
Andre finansielle omkostninger 410.690 559
983.813 559

5. Skat af arets resultat
2025 2024
DKK TDKK
Arets aktuelle skat -68.972 0
Arets udskudte skat 574.414 593

505.442 593




Noter til arsregnskabet

6. Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 26.177.585
Tilgang i arets lgb 3.807.241
Kostpris 31. december 29.984.826
Veerdireguleringer 1. januar 3.513.165
Arets vaerdireguleringer 2.177.009
Veaerdireguleringer 31. december 5.690.174
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 35.675.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelsen af afkastbaseret model baseret pa
ledelsens forventninger til fremtidige pengestremme, afkastkrav m.v. Arets dagsveerdiregulering er indregnet i resultatopgarel-
sen.

Dagsveerdien for alle eiendomme er opgjort ved anvendelse af falgende forudsaetninger:

2025 2024

DKK TDKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 35.675.000 26.691
Veerdiregulering, resultatopgarelse 2.177.009 2.387
Budgetperiode 2.026 2.025
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 3,19% 3,58%
Administrationsomkostninger i % af lejeindtaegter 2,69% 2,80%
Diskonteringsrente 6,21% 6,60%

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseettelsesteknikker.

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,71 6,21 6,71
Dagsveerdi 38.798.905 35.675.000 33.016.654

AEndring i dagsveerdi 3.123.905 0 -2.658.346



Noter til arsregnskabet

7. Materielle anlagsaktiver

10

Andre anlag,
driftsmateriel og

Materielle
anlagsaktiver

(DKK) inventar under udforelse
Kostpris 1. januar 732.520 2.988.863
Afgang i arets lgb 0 -2.988.863
Kostpris 31. december 732.520 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 321.549 0
Arets afskrivninger 136.787 0
Ned- og afskrivninger 31. december 458.336

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 274.184 0

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede gaeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstadende orden:

2025 2024
DKK TDKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.590.870 9.212
Mellem 1 0g 5 &r 2.067.747 1.968
Langfristet del 10.658.617 11.180
Inden for 1 ar 515.016 490
11.173.633 11.670
9. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
2025 2024
DKK TDKK
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa 35.675.000 26.691
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.508 med sikkerhed i investeringsejendomme med en
regnskabsmaessig vaerdi pa 35.675.000 26.691
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Noter til arsregnskabet

9. Eventualposter og gvrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Palle Johansen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et
starre belgb.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen gvrige skonomiske forpligtelser
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Assens 2005 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, som vedragrer regnskabsaret, nar
nettoomsaetningen kan males palideligt og nar det er sandsynligt at de gkonomiskefordele vil tilga selskabet. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og med fradrag for rabat.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Driftsudgifter vedrgrende udlejningsejendomme indeholder primeert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger til eiendomme, herunder forsikring, ejendomsskat mv, samt andre
omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, driftsudgifter
vedrgrende udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger..

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den investerede kapital i
form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere
vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetninger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2025 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjeelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med en afkastgrad danner
grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i egendommenes budget for det kommende ar. Der
er i budgettet taget hajde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den
budgetterede pengestram divideres med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den
herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar seerskilt andet sted i balancen.

@vrige materielle anlaegsaktiver

Jvrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.
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10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restveerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Jvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



