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A.J.S. A. ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for A. J. S. A. ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 26. juni 2024

Direktion

Anders Joachim Svitzer
Andersen
direktor
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejereni A. J. S. A. ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for A. J. S. A. ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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A.J.S. A. ApS

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og viudtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Taastrup, den 26. juni 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
mne33208
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

A.J.S. A ApS
Lykkegardsvej 4
4000 Roskilde

CVR-nr.: 31178592

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 15. januar 2008

Hjemsted: Roskilde

Anders Joachim Svitzer Andersen, direktor

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestéet af kapitalbesiddelse og investering samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 11.950.987, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pdA DKK 39.808.252.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A. J. S. A. ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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A.J.S. A. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til rivarer og hjalpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, udgifter til ejendommen
mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets e@ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

10
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A.J.S. A. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige
regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde
dagsveardienved hjeelp af markedsinformationer.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til den forholdsmessige
andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende merverdier og
positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtaegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabsregnska-
bet efter den indre verdis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af drsrapporten for A. J. S. A. ApS, bindes ikke pa opskrivningsre-
serven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
verdi pd balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

A. J. S. A. ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

13
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

2023 2022

DKK DKK
2.766.358 -105.484
-1.512.634 0
1.253.724 -105.484
15.000 371.860
1.268.724 266.376
6.619.498 4.024.526
4.461.901 399.288
130.258 23.708
-413.586 -291.387
12.066.795 4.422.511
-115.808 -5.522
11.950.987 4.416.989
14.128.508 4.423.813
-2.177.521 -6.824
11.950.987 4.416.989

14
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 6 2.200.000 2.185.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 14.352.891 0
Materielle anlaegsaktiver 16.552.891 2.185.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 17.075.103 28.886.203
Kapitalandele i associerede virksomheder 9 6.107.345 1.645.444
Finansielle anlaegsaktiver 23.182.448 30.531.647
Anlaegsaktiver i alt 39.735.339 32.716.647
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 800.850 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.145.905 7.345.543
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.430.201 1.083.201
Andre tilgodehavender 1.015.889 1.415.889
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.885.677 1.204.217
Tilgodehavender 15.278.522 11.048.850
Verdipapirer 797.660 745.235
Veardipapirer 797.660 745.235
Likvide beholdninger 2.810.850 154.119
Omsztningsaktiver i alt 18.887.032 11.948.204
Aktiver i alt 58.622.371 44.664.851
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A.J.S. A. ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 22.998.068 29.300.158
Overfort resultat 16.685.184 482.108
Egenkapital 39.808.252 29.907.266
Hensettelse til udskudt skat 1.694.978 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.694.978 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.250 11.250
Geld til tilknyttede virksomheder 14.350.050 13.353.066
Geld til associerede virksomheder 0 440.000
Selskabsskat 1.813.137 830.715
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 72.024
Anden gald 874.174 0
Deposita 50.530 50.530
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.119.141 14.757.585
Gealdsforpligtelser i alt 17.119.141 14.757.585
Passiver i alt 58.622.371 44.664.851
Eventualforpligtelser 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vardis Overfort
kapital metode resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 29.300.158 482.108 29.907.266
Nettoeffekt som folge af fusion og
virksomhedskeb efter sammen-
legningsmetoden 0 -20.430.598 18.380.597 -2.050.001
Korrigeret egenkapital 1. januar
2023 125.000 8.869.560 18.862.705 27.857.265
Arets resultat 0 14.128.508 -2.177.521 11.950.987
Egenkapital 31. december 2023 125.000 22.998.068 16.685.184 39.808.252
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A.J.S. A. ApS

Noter til rsrapporten

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

3 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af irets resultat

Arets aktuelle skat

2023 2022

DKK DKK
1 1
1.512.634 0
1.512.634 0
47.000 7.819
83.258 15.889
130.258 23.708
282.878 233.322
130.708 58.065
413.586 291.387
115.808 5.522
115.808 5.522
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A.J.S. A. ApS

Noter til rsrapporten

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

2.100.000
2.100.000

85.000
15.000

100.000

2.200.000

Dagsverdi for investeringsejendommen er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 98 t.kr.

og med et afkastkrav pa 4,40 %.

7 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2023

Arets afskrivninger
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

0
18.536.683

3.502.496
22.039.179

1.512.634

6.173.654
7.686.288

14.352.891
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A.J.S. A. ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 1.153.488 1.153.488
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb -1.047.108 0
Kostpris 31. december 2023 106.380 1.153.488
Verdireguleringer 1. januar 2023 27.732.715 23.708.189
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb -17.383.490 0
Arets resultat 6.619.498 4.024.526
Verdireguleringer 31. december 2023 16.968.723 27.732.715
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 17.075.103 28.886.203
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Brendby Stilladser ApS Taastrup 100%
AJSA Spain Investment S.L. Malaga 100%
9 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 78.000 78.000
Kostpris 31. december 2023 78.000 78.000
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A.J.S. A. ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
9 Kapitalandele i associerede virksomheder (fortsat)

Verdireguleringer 1. januar 2023 1.567.444 1.168.156
Arets resultat 4.461.901 399.288
Verdireguleringer 31. december 2023 6.029.345 1.567.444
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 6.107.345 1.645.444
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Andersen Erhvervsudlejning ApS Stenlose 50%
Svitzer Andersen Ejendomme ApS Taastrup 50%
Dansk Kereplade Udlejning ApS 50%
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A.J.S. A. ApS

Noter til rsrapporten

10 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royaltiese.

11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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