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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

IVAR HUITFELDTS GADE 79, ARHUS ApS
Elbaekvej 14
8240 Risskov

e-mailadresse: jnyborg@email.dk

CVR-nr.: 25119592
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for IVAR HUITFELDTS GADE 79, ARHUS ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus, den 21/01/2024

Direktion

Jakob Nyborg
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive ejendommene Ivar Huitfeldts Gade 79 og Niels Juels Gade 14, der
begge er beliggende i bydelen Trgjborg i Aarhus N.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets resultat har stort set veeret som forventet, idet resultatet for 2023 har veeret negativt
pavirket af stigning i renteudgifter.

For det kommende ar forventes gennemfgrt udskiftning af vinduer mod garden i Niels Juels Gade 14. Udgiften
hertil vil pavirke arets resultat negativt. For 2023 forventes et overskud i niveauet 1,4 mio kr fgr skat.

Selskabets kapitalberedskab er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter arsregnskabets afslutning indtruffet begivenheder, der pavirker selskabets gkonomiske stilling
ved udgangen af 2023.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ivar Huitfeldts Gade 79 Aps, Aarhus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelse

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter omfatter indtaegter ved udlejning af lejligheder primaert til boligformal.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejiendommenes drift og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter vederlag til virksomhedens deltidsansatte viceveert.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedragrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
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den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
beveegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, som knytter sig
til arets ekstraordinaere resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinaere resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er veerdiansat til oprindelig anskaffelsessum med tillaeg af efterfalgende forbedringer og
med fradrag af afskrivninger. Ved forventet varige veerdiaendringer foretages der vaerdiregulering.

Opskrivninger fgres direkte pa egenkapitalen med fradrag af udskudt skat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

ZAndring i udskudt skat, som falge af aendringer i skattesatser, indregnes som udgangspunkt i
resultatopggrelsen, idet asendring i udskudt skat vedrgrende opskrivning af ejendomme indregnes direkte i
opskrivningshenleeggelse under egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
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kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023

kr.
2.340.863
-335.848

2.005.015

0
-33.550

1.971.465

1.403
-484.190

1.488.678
-328.196
1.160.482

1.160.482
1.160.482

2022

kr.
2.238.478
-422.051

1.816.427

0
-33.550

1.782.877

0
-134.797

1.648.080
-361.931
1.286.149

1.286.149
1.286.149

Side 10 af 15



Balance 31. december 2023

Aktiver

Note
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt 2

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2023
kr.
34.381.519

34.381.519

34.381.519
16.000
16.000
17.118
33.118

34.414.637

2022
kr.
34.415.069

34.415.069

34.415.069
56.000
56.000

2.611
58.611

34.473.680
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023
kr.

3 400.000
8.400.000
11.234.392

20.034.392
2.400.000
2.400.000
8.343.329
8.343.329

496.000
2.037.000
66.142
1.037.774

3.636.916

11.980.245

34.414.637

2022

kr.

400.000
8.400.000
10.073.910

18.873.910
2.400.000
2.400.000
8.839.860
8.703.860

494.000
2.750.000
49.636
1.066.274

4.495.910

13.199.770

34.473.680
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Foresldet
Registreret Reserve for  Overfort .udbytte
. . indregnet Ialt
kapital mv. opskrivninger resultat
under
egenkapitalen
kr. kr. Kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 400.000 8.400.000 10.073.910 0 18.873.910
Betalt udbytte 0 0 0
Arets resultat 1.160.482 1.160.482

Egenkapital, ultimo 400.000 8.400.000 11.234.392 0 20.034.392



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefgrsel ved afgang

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen bestar af 4 anparter a 100.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

2023 2022

kr. kr.

-328.000 -362000

0 0

-196 69

-328.196 -361931

Grunde og Produktionsanlaeg Andre
bygninger og maskiner Anlaeg mv.
kr. kr. kr.
24.295.344 XXX XXX XXX XXX
0 XXX XXX XXX XXX

0 =XXX. XXX =XXX. XXX
24.295.344 XXX XXX XXX XXX
10.800.000 XXX XXX XXX. XXX
0 XXX, XXX XXX, XXX
10.800.000 XXX XXX XXX XXX
-680.275 =XXX. XXX =XXX. XXX
-33.550 =XXX. XXX =XXX. XXX

0 XXX XXX XXX. XXX

-713.825 =XXX. XXX =XXX. XXX
34.381.519 XXX XXX XXX XXX

Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital dd.mm.&a.
Tilgang dd.mm.aa, kapitaludvidelse

Aktie-/anpartskapital ultimo

kr.

0
0
0

400.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ejendommenes konti i Grundejernes Investeringsfond er negative ved arets udgang.

5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet s ejendomme med bogfaert veerdi pa 34.382 Tkr er pantsatte til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter restgeeld 8.839 Tkr

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0



