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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 for Kurt Skovhave Andersen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020/21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 15. december 2021

Direktion

Kim Larsen
Bestyrelse

Seren Hedager Kamper Henrik Thomsen Kim Larsen
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Kurt Skovhave Andersen Holding ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Kurt Skovhave Andersen Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020
- 30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 15. december 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Nikolaj Frausing Borch
statsautoriseret revisor
mne44062
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kurt Skovhave Andersen Holding ApS
Kornbuen 4
4700 Naestved

Telefon: 55 72 60 36
Telefax: 55 77 22 88

CVR-nr.: 25 77 95 92
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Neestved

Bestyrelse Seren Hedager Kamper, formand
Henrik Thomsen
Kim Larsen

Direktion Kim Larsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste for vardireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat

pwe

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
249.245 249.002
0 0
249.245 249.002
239.760 521.671
3 0 482
-155.084 -82.758
333.921 688.397
4 -19.927 -37.348
313.994 651.049
-138.543 138.543
452.537 512.506
313.994 651.049




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
4.250.000 4.250.000
5 4.250.000 4.250.000
6 830.303 1.090.543
830.303 1.090.543
5.080.303 5.340.543
0 201
4.375 0
153.000 184.267
11.340 0
168.715 184.468
39.218 25.681
207.933 210.149
5.288.236 5.550.692




Balance 30. september

Passiver

Note 2020/21 2019/20

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 138.543
Overfort resultat 1.702.186 1.774.648
Egenkapital 1.827.186 2.038.191
Geeld til realkreditinstitutter 3.131.228 3.057.791
Langfristet geeld 7 3.131.228 3.057.791
Geeld til realkreditinstitutter 7 94.927 205.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 21.125
Anden geeld 224 .895 228.585
Kortfristet gaeld 329.822 454.710
Gezldsforpligtelser 3.461.050 3.512.501
Passiver 5.288.236 5.550.692
Veesentligste aktiviteter
Eventualposter og @gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Nettoeffekt ved eendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. oktober

Kgb af egne kapitalandele
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre

Selskabskapital veerdis metode Overfgrt resultat | alt
DKK DKK DKK DKK

125.000 138.543 566.662 830.205

0 0 1.207.987 1.207.987

125.000 138.543 1.774.649 2.038.192

0 0 -525.000 -525.000

0 -138.543 452.537 313.994

125.000 0 1.702.186 1.827.186

Den 26. marts 2021 erhvervede selskabet nom.15.625 af sine egne anparter, svarende til 12,5%. Den samlede
betaling for aktierne udgjorde TDKK 525, som er trukket fra overfgrt resultat under egenkapitalen. Disse aktier er ikke

annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Aktierne er erhvervet som led i generationsskifte.
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele i dattervirksomheder, samt erhverve fast ejiendom med henblik

pa udlejning.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/21 2019/20
DKK DKK

239.760 521.671
239.760 521.671

0 201

0 281

0 482

-11.340 0
31.267 37.348
19.927 37.348




Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 6.060.721
Kostpris 30. september 6.060.721
Veerdireguleringer 1. oktober -1.810.721
Veerdireguleringer 30. september -1.810.721
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 4.250.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa vurdering foretaget af
ekstern part. Ledelsen har efterprgvet vurderingen ved en afkastbaseret model som indeholder regnskabsmees-
sige sken i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige skan medfgrer, at
der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger,
som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende forudsaetningerne og eventuel-
le @ndringer heri afspejles i dagsveerdien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af
dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

2020/21 2019/20
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 4.250.000 4.250.000
Budgetperiode 2021/22 2020/21
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegterne 3% 3%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 6% 6%
Gennemshnitligt afkastkrav 5,5% 5,5%
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Noter til arsregnskabet
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2020/21 2019/20
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 952.000 952.000
Kostpris 30. september 952.000 952.000
Veerdireguleringer 1. oktober 138.543 -383.128
Arets resultat 239.760 521.671
Udbytte til moderselskabet -500.000 0
Veerdireguleringer 30. september -121.697 138.543
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 830.303 1.090.543
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
A. J. Coating A/S Neestved 500.000 100%

Langfristet gaeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2020/21 2019/20
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.740.222 2.238.000
Mellem 1 og 5 ar 391.006 819.791
Langfristet del 3.131.228 3.057.791
Inden for 1 ar 94.927 205.000
3.226.155 3.262.791
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Noter til arsregnskabet
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2020/21 2019/20
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Pantebreve pa i alt TDKK 3.370, der giver pant i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig veerdi pa 4.250.000 3.042.013
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser m.fl.:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 581, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 4.250.000 3.042.013
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for datterselskabets bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 460, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 1.515.000 0

Endvidere har selskabet afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution overfor
datterselskabets bankforbindelse.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb

for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 0. Koncernens selskaber hzefter endvidere solidarisk for danske

kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfere at koncernens heaeftelse udger et sterre belgb.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kurt Skovhave Andersen Holding ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

ZEndring af regnskabspraksis

Virksomheden har zndret regnskabspraksis for indregning af grunde og bygninger fra ARL §41 (kostpris
fratrukket af- og nedskrivninger) til ARL §38 (indregning til dagsveerdi). Det er ledelsens vurdering, at
dette medforer et mere retvisende billede.

Andringen har medfert en forhgjelse af arets resultat for indevaerende ar med TDKK 34. Det har
herudover pavirket virksomhedens samlede balancesum med TDKK 1.248. Egenkapitalen er pavirket med
TDKK 1.248, heraf TDKK 1.208 pr. 1. oktober 2020. Virksomhedens pengestreamme er ikke pavirket af
endringen.

Sammenligningstal er pavirket med en forhgjelse af arets resultat pdA TDKK 34. Den samlede balancesum
er forhgjet med TDKK 1.178 og egenkapitalen er forhgjet med TDKK 1.208. Virksomhedens
pengestreamme er ikke pavirket af &ndringen.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen for den periode,
indteegten vedrgrer. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

'y
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsudgifter ejendomme

Driftsudgifter ejendomme indeholder driftsomkostninger og vedligeholdelse vedrerende
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
driftsindteegter ejendomme, driftsudgifter ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posten “Indtagter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

pwc 13



Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uathangige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medforer veesentlige regnskabsmaessige
skan.

Verdiansattelse tager delvist udgangspunkt i opgerelse fra ekstern part. Veerdien efterproves ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 30. september 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjalp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestromme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

_m
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsverdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevasgelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte

_
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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