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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S

Vamdrupvej 21

6580 Vamdrup

CVR-nr.: 371816 92

Stiftet: 23. oktober 2015

Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Bestyrelse Jan Daugaard Pedersen, formand

Andreas Rysholt Heiner Daugaard
Jan Riis Nielsen

Direktion Andreas Rysholt Heiner Daugaard
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Kolding Apark 8A, 7. sal
6000 Kolding

Pengeinstitut Sydbank
Kolding Apark 8B
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 2. december 2025

Direktion:

Andreas Rysholt Heiner Daugaard

Bestyrelse:

Jan Daugaard Pedersen Andreas Rysholt Heiner Daugaard Jan Riis Nielsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S for regnskabsar-
et 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 2. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Henning Wiese
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27707
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje ejendomme pa Hermods Alle, 2600 Glostrup samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 7.181.930 7.532
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 472.000 -3.427
Driftsresultat 7.653.930 4.105
Andre finansielle indtaegter 1 2.965 5
@vrige finansielle omkostninger 2 -1.283.513 -1.521
Arets resultat 6.373.382 2.589
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 960.784 952
Overfert resultat 5.412.598 1.637
| alt 6.373.382 2.589
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. tkr.
Investeringsejendomme 115.601.000 115.129
Materielle anlaegsaktiver 3 115.601.000 115.129
Anlaegsaktiver 115.601.000 115.129
Periodeafgraensningsposter 84.377 250
Tilgodehavender 84.377 250
Likvide beholdninger 793.674 550
Omsaetningsaktiver 878.051 800
Aktiver 116.479.051 115.929
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. tkr.
Selskabskapital 20.500.000 20.500
Overfort resultat 59.695.503 54.283
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 960.784 952
Egenkapital 81.156.287 75.735
Depositum 1.954.787 1.921
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.954.787 1.921
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 582.337 421
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.648.691 36.461
Anden geeld 465.216 635
Periodeafgraensningsposter 671.733 756
Kortfristede geeldsforpligtelser 33.367.977 38.273
Geeldsforpligtelser 35.322.764 40.194
Passiver 116.479.051 115.929
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Koncernregnskab [}
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 30. september 2025

Foreslaet
Overfort udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsaret lalt

20.500.000 54.282.905

5.412.598

20.500.000 59.695.503

952.150 75.735.055

960.784  6.373.382

-952.150  -952.150

960.784 81.156.287

Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S | Egenkapitalopgerelse



Noter

2024/25 2023/24
kr. tkr.
1 | Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt 2.965 5
2.965 5

2 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.283.196 1.518
Finansielle omkostninger i gvrigt 317 3
1.283.513 1.521

3 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 94.800.000
Kostpris 30. september 2025 94.800.000
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2024 20.329.000
Arets veerdireguleringer 472.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2025 20.801.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 115.601.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr. Boksbutikker
Dagsveerdi 30. september 2025 115.601.000
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen 472.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme
Investeringsejendommene er beliggende i Glostrup og er fuldt udlejet pa lejekontrakter til tredjemand.
Selskabets investeringsejendomme indeholder butik og lager og ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

De fremtidige lejeindtaegter er baseret pa det anfarte i lejekontrakten.
Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa

ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Dagsvaerdien er
baseret pa en normalindtjening pa 7.387 t.kr.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2025 Afdrag Restgaeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 12.000.000 0
Depositum 1.954.787 0 1.954.787 1.921.054

1.954.787 0 13.954.787 1.921.054

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld (O tkr.) er deponeret ejerpantebreve nom. 165.205 t.kr. med pant i grunde og
bygninger med regnskabsmaessig veerdi pr. 30.9.25 pa 115.601 t.kr.

Til sikkerhed for Grundejerforeningen Glostrup Retail Park er deponeret ejerpantebreve nom. 281 t.kr. med
pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vardi pr. 30.9.25 pa 115.601 t.kr.

6 | Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for FDP 2015 HOLDING A/S, Vamdrupvej 21, 6580 Vamdrup, CVR-
nummer 31472075.

2024/25 2023/24

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit: 1 1

Der er ansat en direkter i selskabet, som ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hermods Alle P/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Da selskabet er et P/S, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes samlede resultat
vedrgrende regnskabsaret. Arets skat indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsveaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfolgende ar.
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