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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for
Damm's Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers 5@, den 1. december 2014

Direktionen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Damm's Ejendomsudvikling ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Damm's Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklzaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed der kan rejse tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Vi henviser til note "andre forhold" i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets nuvaerende
bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets planlagte aktiviteter. Selskabets pengeinstitut har givet
tilsang om, at de stiller de budgetterede kreditfaciliteter til radighed for driften i 2014/15, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen til arsregnskabet uden at foretage yderligere
handlinger i tillzg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Efter vor vurdering er informationerne i
ledelsesberetningen i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 1. december 2014
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revision

Pengeinstitut

Advokat

Damm's Ejendomsudvikling ApS
Haraldsvej 60
8960 Randers S@

CVR-nr.: 28333692
Stiftet: 26. januar 2005
Hjemstedskommune: Randers
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni

Gert Bjerregaard Christensen

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers

@stjydsk Bank
@Pstergade 6-8
9550 Mariager

Lou Advokatfirma

(Pstergrave 4
8900 Randers
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaasenligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed om indregning og maling

Der er i arsrapporten indregnet udskudt skatteaktiv pd DKK 2.256.566. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet /
koncernen ved en fortsat drift kan udnytte skateaktivet inden for en periode pa 1 - 5 ar. | regnskabsaret er belgbet
nedbragt med DKK 101.471.

Usikkerhed om going concern
Som fglge af at hele anpartskapitalen er tabt, er det ledelsens opfattelse, at der kan rejses tvivl om selskabets mulighed
for at fortsaette driften. Der henvises til naermere omtale heraf i noten "Andre forhold" i arsregnskabet,

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev ikke tilfredsstillende.

Naﬂonél



Resultatopggrelse 1. juli- 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt sdledes:
Overfgrt resultat

A\
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2013/14 2012/13
Note DKK DKK
112.214 37.663
-53.333 -488.223
1.486 -11.909
60.367 -462.469
1 400 8.366
2 -865.738 -917.569
-804.971 -1.371.672
3 -101.471 342.937
-906.442 -1.028.735
-906.442 -1.028.735
-906.442 -1.028.735
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

)\
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2014 2013
Note DKK DKK
7.200.000 7.953.333
7.200.000 7.953.333
7.200.000 7.953.333
0 16.204
4 2.256.566 2.358.037
0 2.900.000
2.256.566 5.274.241
0 105.701
2.256.566 5.379.942
9.456.566 13.333.275

8



Balance pr. 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede gzldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gezld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

\
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2014 2013
Note DKK DKK
125.000 125.000
-8.549.448 -7.643.006
5 -8.424.448 -7.518.006
5.450.423 5.451.909
6 5.450.423 5.451.909
0 2.472.000
12.192.493 12.438.137
0 7.695
43.013 245.903
195.085 231.637
12.430.591 15.399.372
17.881.014 20.851.281
9.456.566 13.333.275
7
8
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Noter til arsrapporten

2013/14

DKK

2012/13
DKK

0 Andre forhold

Selskabets drift er ikke forbundet med sarlige eller vaesentlige risici. Dog har selskabets drift i tidligere regnskabsar

givet underskud, med tabt egenkapital til fglge.

Selskabets nuvarende bankkreditter samt en forggelse af disse, er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets
planlagte aktiviteter. Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om, at de stiller de budgetterede kreditfaciliteteter

til radighed for driften i 2014/15.

Pa baggrund af ovennavnte er arsrapporten aflagt med forsat drift for gje.

1 Finansielle indtaegter

Finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder 0 7.509
Andre finansielle indtagter 400 857
400 8.366
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 43.013 0
Andre finansielle omkostninger 822.725 917.569
865.738 917.569
3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 101.471 -342.937
101.471 -342.937
4  Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer anlaegsaktiver, geeldsforpligtelser og skattemaessigt underskud.
5 Egenkapital
Overfort
Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital pr. 1. juli 125.000 -7.643.006 -7.518.006
Arets resultat 0 -906.442 -906.442
Egenkapital pr. 30. juni 125.000 -8.549.448 -8.424.448
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 5.440.000 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
10
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Noter til arsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.450, er der givet pant i grunde og bygninger pa TDKK 5.440,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udggr TDKK 7.200.

Selskabet har, til sikkerhed for geaeld til @stjydsk Bank, udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.300, der giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

8 Eventualforpligtelser
Selskaberne Kirsebaerhaven Helsted ApS, Damm's Ejendomsudvikling ApS, Kasernebo ApS, Ejendomsselskabet
Godthabsgade 14A-B Arhus ApS, Ejendomsselskabet Toldbodgade 2 Silkeborg ApS, Haraldshus ApS, Damm's Byg &
VVS ApS og Kaserneparken ApS har sammen stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med @stjydsk Bank.

Selskaberne haefter fuldstaendig solidarisk.
Koncernens samlede gaeld til @stjydsk Bank udggr pr. 30. juni udggr TDKK 90.377.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de gvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet og de dvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til drsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et
andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Damm's Ejendomsudvikling ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belghb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter.

12
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten betales af
moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi fastsat pa baggrund af skgnnet markedsvaerdi/dagsvaerdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opggrelsen.

Dagsvardien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Som afkastkrav er anvendt 5 % ( 4,5% 1 2012/13 ).

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveaerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat er i regnskabsaret malt med en skattesats pa 22% mod 25% i sidste regnskabsar.
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Regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over [aneperioden.

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsvaerdi/dagsvaerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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