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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Merkurvej 1-3 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 14. februar 2014
Direktion:

Jens Norholm Andersen

Bestyrelse:

Jens Norholm Andersen Karen Bothilde Michael Norholm
Andersen Andersen
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Merkurvej 1-3 A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Merkurvej 1-3 A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013. Arsregn-
skabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sik-
kerhed for, om érsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 14. februar 2014

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels J. Jorgensen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Merkurvej 1-3 A/S

Danmarksgade 3

7430 Ikast

Telefon: 6599 98 97

CVR-nr.: 18 67 56 92

Stiftet: 26. juni 1995
Hjemstedskommune: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Jens Nerholm Andersen
Karen Bothilde Andersen
Michael Norholm Andersen

Direktion

Jens Nerholm Andersen, direktor

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9

7400 Herning

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 14. februar 2014 pa selskabets adresse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Merkurvej 1-3 A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af endrede regnskabsmessige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopge-
relsen.

Resultatopgorelse

Generelt

Huslejeindtegterne og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsérets udleb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og admini-
stration. Opkravede bidrag til dekning af varme indgér ikke i huslejeindtegter.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer til-
leegges den regnskabsmassige vardi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets
vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tilleeg af forbedringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt til-
leeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgér 1 konsolideringen i1 koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra
konsolideringen.

Modervirksomheden Michael Nerholm Holding A/S er administrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning her-
til modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, der bestdr af &rets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat, herunder
som folge af endring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posterin-
ger direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende méling
til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved
ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskon-
teringsfaktoren) fastsettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleeg-
ges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostnin-

423423 / CW



nana

Merkurvej 1-3 A/S
Arsrapport 2013
CVR-nr. 18 67 56 92

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
ger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en be-
grenset levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejen-
dom forzldes, afspejles i investeringsejendommenes lebende méling til dagsverdi. Der fore-
tages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veardiregulering af ejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa
individuelt niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse.
Portefoljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive ren-
te for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Geldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes som serskilte poster i balancen
under tilgodehavender eller geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013 2012

Bruttofortjeneste 327.698 -83.764
Finansielle indteegter 2 901 757
Ovrige finansielle omkostninger 3 -34.297 -32.236
Ordinzert resultat for skat 294.302 -115.243
Skat af ordinart resultat 4 -28.427 28.835
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 100.000 100.000
Overfort resultat 165.875 -186.408

265.875 -86.408
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2013 2012

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver 5
Ejendomme 5.575.000 5.575.000
Anlzegsaktiver i alt 5.575.000 5.575.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 44.000 26.000
Andre tilgodehavender 1.907 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 28.835

45.907 54.835
Likvide beholdninger 26.940 0
Omsztningsaktiver i alt 72.847 54.835
AKTIVERI ALT 5.647.847 5.629.835

423423 / CW 10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat

Gezldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden geeld

Forslag til udbytte for regnskabsaret

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Neertstiende parter

423423 / CW
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Note 2013 2012
6
500.000 500.000
3.223.684 3.057.809
3.723.684 3.557.809
331.086 376.235
0 309.494
73.576 0
1.419.501 1.286.297
100.000 100.000
1.593.077 1.695.791
5.647.847 5.629.835
7
8
9
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Noter

Oplysninger om hovedaktivitet
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Selskabets vaesentligste formal er udlejning af fast ejendom.

Finansielle indtaegter
Ovrige finansielle indtagter

Ovrige finansielle omkostninger
Ovrige finansielle omkostninger

Skat af ordinzert resultat
Selskabsskat
Zndring som folge af ®ndret skatteprocent

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Nedskrivninger 1. januar 2013
Afskrivninger 1. januar 2013

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2013

423423 / CW

2013 2012
901 757
34.297 32.236
73.576 -28.835
-45.149 0
28.427 -28.835
Ejendomme
8652671
-3.077.671
0
5.575.000
Aktie- Overfort

kapital resultat L alt
500.000 3.057.809 3.557.809
0 165.875 165.875

500.000 3.223.684 3.723.684
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske virksomheder i koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet, haefter selskabet begrenset og subsidiert for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgar
af administrationsselskabets arsregnskab, Michael Nerholm Holding A/S, CVR-nr. 31 87 90
00. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne
medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er anmeldt pant overfor Nordea for 2.000.000 kr. i Merkurvej 3. Der er anmeldt skades-
lesbrev overfor IBI-Finans A/S péd 5.000.000 kr. i Merkurvej 1 og Merkurvej 3.

Ejerforhold

Folgende aktioner er noteret i selskabets aktionrfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

A/S PSE 14 nr. 1316

Danmarksgade 3
7430 Tkast

423423 / CW 13



	Resultatopgørelsen
	Spring til aktiver

