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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013 for Ejendomsselskabet Torreck ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 15. april 2014

Direktion

oz,

Preben Reinhold-Forreck

Bestyrelse .
Z y e T - - .
i O Y
Preben Reinhold Torreck Pia Torreck Ingvardsen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Torreck ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Torreck ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Jjanuar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 15. april 2014

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

J rée Anker Niels

statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet Torreck ApS - Arsrapport for 2013 3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Torreck ApS
Capellas Alle 23
2770 Kastrup
Telefon: 32503878
Telefax: 32508499
CVR-nr.: 21594792
Stiftet: 1. januar 1999
Hjemsted: Tarnby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Preben Reinhold Torreck
Pia Torreck Ingvardsen
Frank Torreck
Direktion Preben Reinhold Torreck
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Torreck ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (barskurs)

pé balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storreisen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Ge=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
1 resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gxldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. tkr.

Bruttofortjeneste 1.032.962 575

2 Personaleomkostninger -3.026 0

Driftsresultat 1.029.936 575

Andre finansielle indtegter 1.969 3

Ovrige finansielle omkostninger -216.848 -195

Resultat for skat 815.057 383

3 Skat af arets resultat -26.733 -58

Arets resultat 788.324 325
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 788.324 325

Disponeret i alt 788.324 325
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 13.500.000 13.400
Materielle anlegsaktiver i alt 13.500.000 13.400
Anl=zegsaktiver i alt 13.500.000 13.400
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.000 5
Tilgodehavende selskabsskat 100.000 165
Andre tilgodehavender 0 42
Tilgodehavender i alt 105.000 212
Andre vardipapirer og kapitalandele 9.224 10
Veardipapirer i alt 9.224 10
Likvide beholdninger 8.530 14
Omsztningsaktiver i alt 122.754 236
Aktiver i alt 13.622.754 13.636
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Balance 31. december

Passiver

2013 2012

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150
Reserve for opskrivninger 3.456.109 3.356
Overfort resultat 4.939.808 4.190
Egenkapital i alt 8.545.917 7.696
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.734.574 2.708
Hensatte forpligtelser i alt 2.734.574 2.708
Galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.399.046 2.023
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.399.046 2.023
Modtagne forudbetalinger fra kunder 112.838 258
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 86.235 65
Anden gzld 744.144 886
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 943.217 1.209
Geeldsforpligtelser i alt 2.342.263 3.232
Passiver i alt 13.622.754 13.636

6 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

7 Neertstaende parter
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Noter

2013

2012
t.kr.

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af ejendomme.

2.  Personaleomkostninger

Personaleomkostninger i gvrigt

3. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2013

Kostpris 31. december 2013

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2013
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2013

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013

3.026 0
3.026 0
26.733 58
26.733 58
5.127.748 5.128
5.127.748 5.128
8.272.252 8.272
100.000 0
8.372.252 8.272
13.500.000 13.400

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede og realiserede
lejeindtagter ved udlejning af ejendommene. Realiserede drifts-, administrations- og vedligeholdel-
sesomkostninger fratrazkkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedom-
melser af markedsniveauet. Den kalkulerede verdi sammenholdes med den offentlige

ejendomsvaerdi, da der ikke indhentes ekstern vurdering af ejendommene.

Ved fastsazttelsen af markedsvardien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

6,75
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Noter

Egenkapital
Virksomheds- Overfort Reserve for
kapital resultat opskrivninger I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2013 150.000 4.151.484 3.356.109 7.657.593
Arets overforte overskud
eller underskud 788.324 0 788.324
Arets opskrivning 0 100.000 100.000
Egenkapital 31. december
2013 150.000 4.939.808 3.456.109 8.545.917

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvarendet er der deponeret ejerpantebrev i selskabets ejendom.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
ASV 180 Holding ApS, Kebenhavn
PTI Holding 2008 ApS, Kastrup
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