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Årsrapport for 2021
(15. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den

Lars Stehouwer
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 

Direktion

Lars Stehouwer
direktør
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Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS
Vi har udført gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-
se, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om gennemgang af historiske
regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke
en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder
relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor
udfører handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæs-
sigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en re-
vision udført efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
konklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Ved den udførte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at me-
ne, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

Hornslet, den 

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS
Marøgelhøj 20
8520 Lystrup

CVR-nr.: 30 20 18 92

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 11. januar 2007

Hjemsted: Aarhus

Direktion Lars Stehouwer, direktør

Revisor Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 113.279, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.310.081.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet 11.01.2007 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 5.676.498 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 658.457 687.440

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -243.579 -243.579

Resultat før finansielle poster 414.878 443.861

Finansielle indtægter 1 36.963 37.786
Finansielle omkostninger -306.629 -345.111

Resultat før skat 145.212 136.536

Skat af årets resultat 2 -31.933 -30.032

Årets resultat 113.279 106.504

Overført resultat 113.279 106.504

113.279 106.504
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.383.623 10.627.201

Materielle anlægsaktiver 10.383.623 10.627.201

Anlægsaktiver i alt 10.383.623 10.627.201

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.227.891 1.241.154
Periodeafgrænsningsposter 0 54.079

Tilgodehavender 1.227.891 1.295.233

Likvide beholdninger 58.826 811.172

Omsætningsaktiver i alt 1.286.717 2.106.405

Aktiver i alt 11.670.340 12.733.606
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.185.081 1.071.802

Egenkapital 1.310.081 1.196.802

Hensættelse til udskudt skat 244.849 252.054

Hensatte forpligtelser i alt 244.849 252.054

Banker 9.950.595 10.402.170

Langfristede gældsforpligtelser 3 9.950.595 10.402.170

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 272.477 0
Banker -272.477 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.803 665.775
Selskabsskat 39.138 50.226
Anden gæld 111.874 166.579

Kortfristede gældsforpligtelser 164.815 882.580

Gældsforpligtelser i alt 10.115.410 11.284.750

Passiver i alt 11.670.340 12.733.606
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.071.802 1.196.802
Årets resultat 0 113.279 113.279
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.185.081 1.310.081
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 36.963 37.786

36.963 37.786

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 39.138 50.226
Årets udskudte skat -7.205 -20.194

31.933 30.032

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 10.402.170 9.950.595 272.477 7.578.076

10.402.170 9.950.595 272.477 7.578.076

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Last Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Djurslands Bank A/S har sikkerhed i tinglyst ejerpantbreve på 3.500.000 kr. med pant i
ejendommen Marøgelhøj 20, 8520 Lystrup, 2.400.000 kr. i grundstykket Marøgelhøj 16,
8520 Lystrup samt 1.750.000 kr. i grundstykket Rokhøj 9A, 8520 Lystrup. Ejendomme og
grunde har på balancedagen en bogført værdi på t.kr. 10.383.
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Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
 Selskabet indestår som selvskyldnerkautionist for selskabet Lars Gravco A/S's betalinger af
leasingydelser til Nordania Leasing A/S. De samlede fremtidige ydelser på de omfattende
leasingkontrakter udgør i alt t.kr. 1.279 inkl. restsummer ved udløb.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Lars Gravco A/S og Last Holding ApS, for
alt mellemværende med Djurslands Bank pr. 31/12 2021 t.kr. -1.859.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 CDCB4C74023F73974202B6EBEEE91D87 ¬
A608893645654715B991B3D6CBBB3E3B ¬
AAF6DADA1A9CA042B19E82A7E5B15E57 ¬
1B60473D0913DAD5F43D452ECDFCECD8


Agreement ID Title


9a5bd0kHRQP247211049 2539 Ledelsens regnskabserklærning 2021.pdf


09bcf2kHRQm247211049 2539 Opgørelse af skattepligtig indkomst 2021.pdf


b6c88ejsqWn247211049 2539 Årsrapport 2021.pdf


240ca2JJNKW247211049 2539 Generalforsamling 2021.pdf


When What Who Where


09-03-2022
11:10:13


Created Michelle Kalmer Nielsen
michelle@skov-revision.dk


172.20.9.221


09-03-2022
14:02:25


Opened Lars Stehouwer
gravco@mail.dk


188.183.88.19
4:29608


09-03-2022
14:03:42


Signed Lars Stehouwer
gravco@mail.dk


188.183.88.19
4:32209


09-03-2022
14:08:59


Opened Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:41102


09-03-2022
14:09:18


Signed Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:41971


10-03-2022
06:12:27


Opened Lars Stehouwer
gravco@mail.dk


188.183.88.19
4:46644


10-03-2022
06:13:10


Signed Lars Stehouwer
gravco@mail.dk


188.183.88.19
4:47809
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 //MSoOh7KLVT2hOcdy4FL4KCQ9jTnkP6ewmAiWT06qc=


 
YMwyx12RMczr5ntkLrprdi8Yq49VXfLm5KKQgGg5557+VUFHEEYad4gQ7Pqu/hkfhlowsHxX/b5C
z76V/cKafK4UFLoTWTSMaaEyDcVrF4Rwta4RUTiqyu9nfDfYBOKE7UIW4SPArrSBvo5DVSpCDrZ+
HuxvQKyFkBI/2S3/Ln+mwPG6V79SUS1w2z06PDYWhJep0W4xGjIZVA90hq+tRv9WAouG7Yc+uoN1
S/EfaFhyDOMkBWhv32fOf6EuH5V2oWE1kRsnfh12mbx0x35wRFdpVr7dw8x22OreYuexTE+0Sde4
WKKpO7r45i0lvCZH41Z5AtyVco8G6TKWRHDkMA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuMzY=
  challenge -493525724515706455
  hashsumB 9a5bd0kHRQP247211049/SHA512/6A5C1679FAE4302D62C1B81E5DA9264D21A01EAFA99250814DBFC36775B1DA77D93C12C831082619E694096511CD62245508428A91FF1654D7828EF7684CCA90
  hashsumC 09bcf2kHRQm247211049/SHA512/4BA1F6847762F04E9014BC7C415310BCFFF4F83E36A0FF86A64CB5D4D7A111B64FED988DB00477BB4312D7866E6E4D1165780605AE16B2836D2D24141E4325FF
  hashsumD b6c88ejsqWn247211049/SHA512/CDCB4C74023F73974202B6EBEEE91D87A608893645654715B991B3D6CBBB3E3BAAF6DADA1A9CA042B19E82A7E5B15E571B60473D0913DAD5F43D452ECDFCECD8
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wOSAxNTowMzoyMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 a6jg67tjpJ0clMVX3WNbEv6y1iF1EY2vCCO9F78xZGM=


 
rNOsQCPY76E3dL5UyMLaq6cuhRLMVyj04GPSVSTp4/+riEWa+Gpx497eomSK6NoW6uhJzP2LRWtl
bQXZrTHBeU8N2JkyMUWcKWgELehWDPgeH9fnkkCwkqBPap86qQo4zZsOqptZGS8WqBgjuTEOxWPy
nmozT1csDJRMJkpyHlV242HVwS+SxF+gPfOoxtarEBAc7HLAawBB/XqowLCftMEYMawpmPIZ2kp3
/WJs67VUWvvhQbxYp0CYnIhF9gnQhuRTeDftVefh7/i7EF54ShejnrzfD8N1EsBwK5PJUPidBqO7
u73G8goLSppk9+Z4EwK+TOHK+IGpZu7VnlLOLQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuMzY=
  challenge -4283416575855104040
  hashsumB b6c88ejsqWn247211049/SHA512/CDCB4C74023F73974202B6EBEEE91D87A608893645654715B991B3D6CBBB3E3BAAF6DADA1A9CA042B19E82A7E5B15E571B60473D0913DAD5F43D452ECDFCECD8
  hashsumC 240ca2JJNKW247211049/SHA512/ACCE1EC98E80379424722CFB6188ACDE5501E5786B4F78D645A4814B4B3236D4097772AF1A3FEACC4AB18F9BDAD7C60E9960A69B0538A039AB0BC1777213C680
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMCAwNzoxMjo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mhSmvj6jY9CIFJuSL71/2DXdyOMfT83X4LASBZ9kIVM=


 
YWPDnsQRvL66DRIwDRDn8e5CBFIj2LjKMnb+2vNEv2YalcTAn6fnObK/6t597EIart6GfyAgZdJW
0/AAC3h68vj0AgnP/PlMQ29VCWBNPt2HuuKxII8tGW7A98+VLU8IeWlfwCyrm84j1o5aowhC7eOI
mxnhDzmYHA4Q5t88G4OiYK+imRb294UfcTdLIyvHjdYAJdauv1CKvc9HQ0YFlxrci1xsqBYLrw/3
Ben3eoR1Gwk53fPDXnQ8I+H++/DNPGgeTlRiBp7P4YzlNWjrOgmB4bWnBoPOXOGGWuFjobtKpQd8
o9QHvpjy6wxedj+meIoVSU5LrqrodqmCfxk3wA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTAyNzAyOTk1NDA4MzE1MjUwNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAwOSAxNTowOToxMCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC YjZjODhlanNxV24yNDcyMTEwNDkvU0hBNTEyL0NEQ0I0Qzc0MDIzRjczOTc0MjAyQjZFQkVFRTkxRDg3QTYwODg5MzY0NTY1NDcxNUI5OTFCM0Q2Q0JCQjNFM0JBQUY2REFEQTFBOUNBMDQyQjE5RTgyQTdFNUIxNUU1NzFCNjA0NzNEMDkxM0RBRDVGNDNENDUyRUNERkNFQ0Q4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDliY2Yya0hSUW0yNDcyMTEwNDkvU0hBNTEyLzRCQTFGNjg0Nzc2MkYwNEU5MDE0QkM3QzQxNTMxMEJDRkZGNEY4M0UzNkEwRkY4NkE2NENCNUQ0RDdBMTExQjY0RkVEOTg4REIwMDQ3N0JCNDMxMkQ3ODY2RTZFNEQxMTY1NzgwNjA1QUUxNkIyODM2RDJEMjQxNDFFNDMyNUZG
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